Zatacznik nr 4 do Ogloszenia
Znak sprawy: RA-BZ/PP/5/2023

Regulamin i Informacja dotyczace drugiego przetargu na sprzedaz nieruchomosci gruntowej,
bedacej w uzytkowaniu wieczystym Uniwersytetu Zielonogorskiego, polozonej
przy ul. Monte Cassino 21b na dzialce 0 numerze ewidencyjnym 161/1, obreb 0027 miasta
Zielona Gora, zabudowanej budynkiem dydaktycznym stanowigcym odrebna wlasnosé
Uniwersytetu Zielonogorskiego

ROZDZIAL 1
INFORMACJA DOTYCZACA NIERUCHOMOSCI

§1

Sprzedajacy — grunt oddany w uzytkowanie wieczyste i budynek stanowiacy odrebna whasnosé

Uniwersytet Zielonogorski w Zielonej Gorze, ul. Licealna 9, 65-417 Zielona Gora

§2
Przedmiot przetargu i cena
Przedmiotem przetargu jest sprzedaz nieruchomosci gruntowej bedacej
w uzytkowaniu wieczystym Uniwersytetu Zielonogorskiego polozone;j przy

ul. Monte Cassino 21b na dzialce o numerze ewidencyjnym 161/1, obrgb 0027 miasta Zielona Gora,
0 powierzchni 3 608 m?, zabudowanej budynkiem dydaktycznym stanowigcym odrebng wlasnoéé
Uniwersytetu Zielonogérskiego, dla ktorych prowadzona jest ksigga wieczysta nr ZG1E/00053878/7.
Oferowana cena nie moze by¢ nizsza niz cena wywolawcza okre§lona w ogloszeniu o przetargu.
Cena nieruchomos$ci uzyskana w przetargu zostanie powigkszona o podatek VAT w wysokosci
zgodnej z obowigzujacymi przepisami.

§3

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Goéra oraz
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora, dla terenu
»Stoneczne”, uchwalonym uchwalg nr LVI/727/09 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 24 listopada
2009 r. ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 9, poz. 104 z dnia 12 lutego 2010 r. (plan objety
jest dodatkowo zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona
Gora, dla terenu ,,Stoneczne”, uchwalong uchwatg nr LIII1.676.2017 Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 29 sierpnia 2017 r., ogltoszong w Dz. Urz. Woj. Lubus., poz. 1842 z dnia 5 wrzesnia
2017 r., w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych oraz zaopatrzenia w ciepto),
nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana potozona jest na terenach zabudowy ustugowe;j
0 przeznaczeniu podstawowym UO — tereny ustug o$wiaty, oraz w niewielkiej cze$ci na terenach
oznaczonych KDW - tereny drég wewnetrznych. W ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza si¢: calkowitg lub czesSciowag zmiang podstawowego przeznaczenia terenu na inne
przeznaczenie uslugowe z wykluczeniem dziatalno$ci ucigzliwych, w tym ustug publicznych na
ustugi komercyjne. Przeznaczenie uzupelniajgce dla terenu: urzadzenia towarzyszace, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona. W rodzaju uzytkow rejestru gruntow
dziatka nr 161/1 oznaczona jest, jako zurbanizowane tereny zabudowane — Bi.
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§4
Lokalizacja i opis sprzedawanej nieruchomosci
Dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym, 161/1, obrgb 0027 Zielona Goéra ul. Monte Cassino 21b,
o pow. 3 608 m? zabudowana budynkiem dydaktycznym o powierzchni: zabudowy 673 m?,
uzytkowej 1 028 m2. Ksztatt dziatki wytyczony przebiegiem granic — regularny.

Nieruchomo$¢ opisana jest w ksiedze wieczystej KW nr ZG1E/00053878/7 prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Zielonej VI Wydziat Ksiag Wieczystych, zawiera wpis dotyczacy prawa
uzytkowania wieczystego; okres uzytkowania — 2093.12.30, sposéb korzystania — dziatka gruntu
w uzytkowaniu wieczystym 1 budynek stanowigcy odrgbng nieruchomo$é, przeznaczony
na dziatalno$¢ o$wiatowo-dydaktyczng.

Grunt polozony na Dzielnicy Stare Miasto, w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, handlowo-ustugowej i ustug oswiaty (szkota, przedszkole, Mtodziezowe Centrum
Kultury i Edukacji ,,Dom Harcerza” im. Janusza Korczaka).

Dojazd do nieruchomos$ci o$wietlonymi ulicami o nawierzchni bitumicznej: ul. Monte Cassino,
ul. Luzycka, ul. Stefana Wyszynskiego. Bezposrednia dostepnos$¢ przez dziatke 161/2, przeznaczona
pod rozbudowe drogi publicznej (dziatka 161/2, oznaczona jest w rodzaju uzytkéw rejestru gruntow,
jako Tp — tereny pod budowg drog publicznych lub linii kolejowych i stanowi wiasno$¢ Gminy
Zielona Gora o statusie miejskim) do o$wietlonej drogi o nawierzchni bitumicznej ul. Monte Cassino.
Na nieruchomosciach sasiednich istniejg wewnetrzne ciggi piesze o nawierzchni bitumicznej
i betonowej.

Nieruchomo$¢ stanowi teren z niewielka skarpa od strony poludniowej. Granice nieruchomosci
regularne. Na terenie nieruchomosci lub w jej bezposrednim sasiedztwie znajduja si¢ przewody
i urzadzenia infrastruktury technicznej: elektryczne, wodociaggowe, kanalizacyjne, gazowe,
cieplownicze i telekomunikacyjne. Nieruchomo$¢ zabudowana jest czg¢sciowo wolnostojacym
dwukondygnacyjnym budynkiem dydaktycznym Uniwersytetu Zielonogorskiego
z jednokondygnacyjna dobudowka (kotlownia), oznaczonym ul. Monte Cassino 21b. Wokoét budynku
teren czgsciowo zagospodarowany: ciagi piesze o nawierzchni betonowej z plytek chodnikowych,
dojazd do budynku o nawierzchni bitumicznej, ogrodzenie z brama wjazdowa i furtkami
wejsciowymi, drzewa i krzewy (w czgsci w formie zywoptotu). Dziatka 161/1 ogrodzona jest tacznie
z dziatka 161/2, ogrodzeniem metalowym z siatki w ramach na stlupkach z profili okragtych
i podmuréwce betonowej (ogrodzenie z brama wjazdowa rozwierna i furtkami wejsciowymi od strony
poéinocnej).

Budynek dydaktyczny, wolnostojacy, niepodpiwniczony, zrealizowany w technologii mieszanej:
tradycyjnej z uprzemystowieniem ze stropodachem dwuspadowym, wentylowanym, krytym papa.
Do budynku od strony wschodniej dobudowany jest jednokondygnacyjny budynek kottowni. Budynek
pierwotnie budowany z przeznaczeniem na ztobek, po przejeciu przez Uniwersytet Zielonogorski
zostal wyremontowany, zmodernizowany i przystosowany do nowej funkcji, poprzez wydzielenie
pomieszczen o funkcji biurowej i laboratoryjnej. W ramach remontu i przystosowania do nowej
funkcji biurowej i laboratoryjnej. W ramach remontu i przystosowania do nowej funkcji, wykonano:
naprawy pokrycia dachowego, wymiany opierzeni blacharskich oraz rynien i rur spustowych,
wymiany stolarki okiennej drewnianej na PCV, wymiany stolarki drzwiowej na ptycinowa
i indywidualng, wymiany instalacji elektrycznej, wykonanie wypraw w pomieszczeniach sanitarnych
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w postaci glazury oraz tynkéw cementowo-wapiennych wewngtrznych, wykonanie podtog z terakoty,
malowanie §cian farbami emulsyjnymi, wykonanie sufitow podwieszanych.

§5

Aktualne obciazenia nieruchomosci

W Dziale III ,,Prawa, roszczenia i ograniczenia” pod numerem wpisu 1, wpisano ograniczone prawo
rzeczowe zwiazane z inng nieruchomoscia: ,,nicodplatna stuzebno$¢ gruntowa, polegajaca na prawie
swobodnego przejscia i przejazdu przez nieruchomos¢ oznaczong jako dziatka nr 161, ograniczajac
wykonywanie tego prawa do pasa gruntu o szerokosci 8 metrow wzdhuz granicy z dziatka nr 167/8,
w celu zapewnienia kazdoczesnym wlascicielom nieruchomosci oznaczonej jako dziatki nr 15/6 1 173
dostepu do drogi publicznej - na rzecz kazdego witasciciela - wspdtwiasciciela nieruchomosci
sktadajacej si¢ z dziatek oznaczonych nr 173 i 15/6”, pod numerem wpisu 2 wpisano inny wpis:
»odplatne, bezterminowe prawo stuzebnosci przesylu na rzecz Elektrocieptowni ,,Zielona Gora”
Spotki Akcyjnej z siedzibg w Zielonej Gorze i jej nastepcodw prawnych, polegajace na: niezaktdconym
uzywaniu sieci cieplnej o dlugosci 68 metréw biezagcych wraz z urzadzeniami i1 obiektami
towarzyszacymi w celu przesylu energii cieplnej, niezaktoconym dostepie do sieci cieplnej urzadzen
z nig zwigzanych w celu dokonywania konserwacji, remontow i wymiany urzadzen zwigzanej
z eksploatacjg sieci lub usuwaniem awarii oraz korzystaniu z pasa gruntu na wyzej wymienione cele
z ograniczeniem do pasa o szerokos$ci nie wiekszej niz 1,5 metra oraz z uwzglgdnieniem ewentualnych
dalszych ograniczen wynikajacych z przepisow prawa powszechnie obowigzujacego 1 prawa
miejscowego; uzytkownik wieczysty wyraza zgode na demontaz wymienionych wyzej urzadzen
przesytowych i przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego po zakonczeniu ich eksploatacji
przez Elektrocieptownig ,,Zielona Gora” S.A.; uzytkownik wieczysty powstrzyma si¢ od dziatan, ktore
uniemozliwialyby dziatanie i dostgp do sieci cieplnej i urzadzen z nia zwigzanych, w szczego6lnosci
w zakresie dokonywania zabudowy i trwatych form zagospodarowania gruntu, przy czym nie dotyczy
to drog, chodnikow oraz terendéw zielonych, z wyjatkiem nasadzen drzew; uzytkownik wieczysty nie
bedzie z tytulu ustanowienia i wykonywania prawa stuzebnos$ci przesylu oraz z tytutlu korzystania
z nieruchomosci za okres poprzedzajacy ustanowienie shuzebno$ci przesytu zglasza¢ dalszych
roszczen finansowych ponad ustalone jednorazowe wynagrodzenie umowne w stosunku
do Elektrocieptowni ,,Zielona Gora" S.A. i jej nastepcow prawnych, za wyjatkiem roszczen
zwigzanych z naruszeniem umowy stuzebnosci, ewentualnych szkéd wyrzadzonych bezposrednio
w zwigzku z prowadzeniem robot realizujacych inwestycje oraz ewentualnych innych szkod
wyrzadzonych w zwigzku z awariami z sieci cieplowniczej i urzadzen z nig zwigzanych, w tym
usuwaniem skutkéow tych awarii, a takze dokonywaniem konserwacji, remontéw i1 wymiany
elementow sieci cieplowniczej 1 urzadzen z nig zwigzanych.”, na rzecz Elektrocieptownia ,,Zielona
Gora” Spotka Akeyjna, Zielona Gora, 970299278, 0000040284.

Nieruchomo$¢ obcigzona jest umowg z Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotne]
Centrum Leczenia Dzieci i Mlodziezy w Zaborze. W budynku prowadzona jest Poradnia
»Pozytywka”. Umowa zawarta jest na czas okreslony do dnia 31.12.2023 r.
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ROZDZIAL 11
REGULAMIN

§6

Postanowienia ogdlne

Niniejszy regulamin okresla zasady, sposob i tryb przeprowadzania postgpowan na zbycie
nieruchomosci gruntowej bedacej w uzytkowaniu wieczystym Uniwersytetu Zielonogorskiego
(zwanego dalej ,,Uczelnig”) zabudowanej budynkiem dydaktycznym stanowigcym odrebng
wiasnos$¢ Uczelni (zwanych dalej tacznie ,,nieruchomoscig”).

Dokonywanie zbywania nieruchomo$ci oraz przeprowadzanie postgpowan w zakresie,
0 jakim mowa w niniejszym Regulaminie, nastgpuje z uwzglednieniem i poszanowaniem
przepisow prawa bezwzglednie obowiazujacych.

Jesli przepisy szczegdlne wymagaja dla zbycia nieruchomos$ci spetnienia innych warunkow,
uzyskania zgod, wowczas zbycie nieruchomosci moze zosta¢ dokonane po spetnieniu tych
warunkow.

Przeliczenia ceny wywolawczej na rownowarto$¢ euro dokonuje si¢ nie wczeéniej niz 7 dni
przed terminem pierwszego ogloszenia o przetargu, wedtug sredniego kursu oglaszanego przez
Narodowy Bank Polski obowigzujacego w tym dniu.

§7
Ogledziny nieruchomosci i informacje o przetargu

W celu zapoznania si¢ ze stanem formalno-prawnym przedmiotu przetargu oraz obejrzeniem
nieruchomosci nalezy kontaktowaé si¢ z osoba upowazniong do kontaktow z oferentami:
Pani Katarzyna Kamrowska, tel. 789 441 782.
Informacji o przetargu i jego warunkach udziela Pani Katarzyna Kamrowska, tel. 789 441 782.
Ewentualnych dodatkowych informacji, poza wskazanymi w niniejszym Regulaminie
i Informacji, w zakresie stanu prawnego lub faktycznego przedmiotowej nieruchomosci,
sprzedajacy udziela wg wlasnego uznania. Oferentowi nie przystuguje, do czasu rozstrzygniecia
przetargu, prawo do uzyskiwania petnomocnictw od sprzedajacego w zakresie badania stanu
prawnego przedmiotowej nieruchomosci, jak tez uzyskiwania danych stanowigcych tajemnice
handlows, takich jak np. tre$¢ uméw najmu oraz umoéw z gestorami sieci (pelnomocnictwa
i dane w powyzszym zakresie moga zosta¢ udzielone/udostgpnione wybranemu na nabywce
nieruchomos$ci w niniejszym przetargu Oferentowi, w celu weryfikacji danych zawartych
w niniejszym Regulaminie i Informac;ji).

§8

Tryby zbycia nieruchomosci

Sprzedaz nieruchomos$ci wymaga zawarcia umowy w formie aktu notarialnego. Sprzedaz
nieruchomosci nastepuje w drodze przetargu, chyba ze przepisy prawa przewiduja inny tryb.
Warunki sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu obwieszcza si¢ w ogloszeniu
0 przetargu.

Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy sprzedazy.
Przetarg oglasza i przeprowadza Komisja powotana zarzadzeniem Kanclerza.

Ogloszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomo$ci w sposéb i w terminach

wskazanych w § 10.
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Przetarg przeprowadza si¢ w formie:
1) przetargu pisemnego nieograniczonego,
2) przetargu ustnego ograniczonego w przypadku zlozenia rownorzednych ofert przez
oferentdéw w przetargu pisemnym nieograniczonym.
Przetarg pisemny ma na celu wybor najkorzystniejszej oferty.
Uniwersytet Zielonogorski zastrzega sobie prawo, bez ponoszenia jakichkolwiek skutkow
prawnych i finansowych, do:
1) uniewaznienia, odwotania przetargu w czesci lub catoéci bez podania przyczyny,
2) zamkniecia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert bez podaniaprzyczyny.
Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym jezeli:
1) w przetargu pisemnym nie wplyneta ani jedna oferta,
2) zaden z uczestnikow nie zaoferowal ceny rownej cenie wywolawczej lub wyzszej
od wywotawczej,
3) Komisja przetargowa stwierdzila, ze zadna oferta nie spetnia warunkow przetargu.

§9
Komisja przetargowa

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja przetargowa.
Przewodniczacego oraz cztonkéw Komisji przetargowej, w skladzie 3 - 5 osob, wyznacza
do kazdego postepowania Kanclerz Uniwersytetu Zielonogérskiego sposrdéd osob dajacych
rekojmie rzetelnego przeprowadzenia i rozstrzygnigcia przetargu.
Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygnigcia w drodze glosowania wigkszoscia glosow,
a w przypadku rownej liczby gltoséw decyduje gtos przewodniczacego Komisji przetargowe;.
Z przebiegu czynnosci przetargowych Komisja przetargowa sporzadza protokot koncowy, ktory
winien zawiera¢ w szczegolnosci:

1) termin, miejsce i rodzaj przetargu,

2) oznaczenie nieruchomosci,

3) informacje o podmiotach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia

W przetargu wraz z uzasadnieniem,
4) wysoko$¢ ceny wywolawczej oraz informacje 0 ztozonych ofertach wraz z uzasadnieniem
wyboru najkorzystniejszej z nich albo o niewybraniu zadnej z ofert,

5) oznaczenie podmiotu wylonionego w przetargu jako nabywca nieruchomosci,

6) adres jego zamieszkania albo adres siedziby, NIP, REGON,

7) wyjasnienia i o§wiadczenia ztozone przez oferentow,

8) sklad Komisji przetargowej,

9) date sporzadzenia protokotu.

Protokdt koncowy z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i1 cztonkowie
Komisji.

Protokot podpisany przez cztonkow komisji przetargowej zatwierdza Kanclerz Uczelni.
Postepowanie uwaza sie za zamkniete z chwilg zatwierdzenia protokotu przez Kanclerza
Uniwersytetu Zielonogorskiego

Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.
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§ 10
Ogloszenie o przetargu

1. Ogloszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomo$ci w nastepujacychterminach:

1)
2)

co najmniej na 15 dni przed wyznaczonym terminem przetargu,
co najmniej na 20 dni przed wyznaczonym terminem przetargu w przypadku, gdy cena
wywotawcza nieruchomosci jest wyzsza niz rownowarto$¢ 100 000 euro.

2. W jednym ogloszeniu o przetargu mozna zamieszcza¢ informacje o przetargach na wiecej niz
jedna nieruchomos¢.
3. Ogloszenie o przetargu zostanie podane do publicznej wiadomo$ci poprzez zamieszczenie:

1)
2)
3)

4)

na stronie internetowej Uniwersytetu Zielonogorskiego co najmniej na 30 dni przed

wyznaczonym terminem przetargu,

w Biuletynie Informacji Publicznej co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem

przetargu,

na tablicy ogloszen Uniwersytetu Zielonogoérskiego w budynku przy ul. Licealnej 9

w Zielonej Gorze co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu,

w prasie:

d) obejmujgcej zasiegiem co najmniej jeden powiat, na terenie ktorego potozona jest
zbywana nieruchomo$¢, ukazujacej si¢ nie rzadziej niz raz w tygodniu, co najmniej
na 15 dni przed wyznaczonym terminem przetargu, jezeli cena wywotawcza jest wyzsza
niz 10 000 euro,

b) codziennej ogdlnokrajowej, co najmniej na 20 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu, jezeli cena wywotawcza jest wyzsza niz 100 000 euro,

€) dwukrotnie przed wyznaczonym terminem przetargu, jezeli cena wywolawcza jest
wyzsza niz 10 000 000 euro, przy czym pierwsze ogloszenie zamieszcza si¢ co najmniej
na 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu, a drugie co najmniej na 15 dni.

4. Ogloszenie powinno zawiera¢ w szczegdlnosci:

1)

2)
3)
4)
5

6)
7)
8)
9)

oznaczenie i opis nieruchomosci, (oznaczenie w ewidencji gruntow, nr ksiegi wieczystej,
powierzchnig, przeznaczenie 1 sposob jej aktualnego zagospodarowania, obcigzenia
nieruchomosci),

cen¢ wywotawczg podana cyfra i stownie,

wysokos$¢ wadium, forme, termin i sposob jego whiesienia,

miejsce i termin dokonania ogledzin nieruchomosci,

termin i miejsce, w ktorym mozna zapoznaé si¢ z dodatkowymi warunkami przetargu,
wskazanie dopuszczalnego sposobu kontaktowania si¢ z Uczelnig, np. przez podanie
numeru telefonu do osoby odpowiedzialnej za przeprowadzenie przetargu,

termin i miejsce sktadania pisemnych ofert,

termin 1 miejsce cze$ci jawnej przetargu,

warunki uczestnictwa w przetargu,

skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy,

10) zastrzezenie, ze Uczelni przystuguje prawo zamkniecia, odwolania, uniewaznienia

przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.
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§11
Oferty

1 Wyznaczony termin sktadania ofert w przetargu pisemnym nieograniczonym nie moze uptynaé
pOzniej niz 3 dni przed terminem przetargu.

2,

Oferty pisemne sporzadzone w jezyku polskim nalezy sklada¢ w zabezpieczonych, zamknietych
kopertach, na ktorych w sposdb wyrazny powinna znajdowaé si¢ nazwa oraz oznaczenie
przedmiotu oferty a wewnatrz powinny by¢ zamieszczone:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

8)

9)

imi¢, nazwisko, PESEL (jesli dotyczy), NIP, seria i nr dowodu osobistego i miejsce

zamieszkania oferenta (jesli dotyczy), a jezeli oferentem jest osoba prawna lub jednostka

organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej - firm¢ lub nazwe, oznaczenie siedziby

i adres do korespondencji (w sytuacji, gdy jest inny niz adres siedziby) oraz numer REGON

i numer NIP oferenta

a) w przypadku gdy oferentem jest osoba inna niz osoba fizyczna, osoba uprawniona
do reprezentowania oferenta zobowigzana jest do przedtozenia aktualnego wypisu
z KRS, a osoba prowadzaca dziatalno$¢ gospodarczg wypis z CEIDG tj. wystawiony
lub wygenerowany nie dawniej niz na 1 miesiac przed terminem przetargu,

b) w przypadku gdy oferent reprezentowany jest przez petnomocnika, konieczne jest
przedtozenie oryginalu pelnomocnictwa do reprezentowania na kazdym etapie
postgpowania przetargowego,

) w przypadku zamiaru wspolnego nabycia prawa uzytkowania wieczystego wraz
z prawem wiasnosci nieruchomosci przez wigcej niz jednego oferenta, nalezy ztozy¢
wspolng oferte nabycia prawa uzytkowania wieczystego wraz z prawem wlasnosci,
okreslajaca nabywane udziaty w tym prawie, a kazdy z oferentéw dolacza odpowiednio
w/w dokumenty. Oferta zostanie przyjeta, jezeli suma nabywanych udziatow wynosié¢
bedzie 100%,

date i miejsce sporzadzenia oferty,

oferowang cen¢ okreslona cyfra 1 slownie, oraz sposob jej zaplaty, przy czym

W przypadku rozbieznosci pomiedzy zapisem liczbowym i slownym, przyjmuje si¢ zapis

stanowiacy o wyzszej wartosci (oferent moze przedstawi¢ tylko jedng ofert¢ cenowa),

potwierdzenie dokonania wptaty wadium,

o$wiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ ze wszystkimi warunkami przetargu i akceptuje je bez

zastrzezen,

o$wiadczenie, ze zapoznat si¢ z przedmiotem przetargu, jego stanem technicznym i prawnym

oraz ze w zwiazku z tym nie wnosi i nie bgdzie wnosil wobec sprzedajacego zadnych

roszczen,

oswiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosci i akceptuje fakt, ze umowa sprzedazy

nieruchomosci zostanie zawarta zgodnie z obowiazujacymi przepisami, a w szczegolnosci

sprzedaz nieruchomos$ci wymagaé bedzie decyzji 0 skorzystaniu lub nieskorzystaniu z prawa
pierwokupu przez Krajowy Zasob Nieruchomosci,

w przypadku osob fizycznych pozostajagcych w ustawowym ustroju wspolnosci majatkowe;j

do oferty nalezy dotaczy¢ zgode wspoOlmalzonka na przystgpienie do przetargu, jezeli

w przetargu uczestniczy jeden ze wspoOtmalzonkow lub o$wiadczenie, Zze nieruchomos$é

bedzie nabywana z majatku odrebnego,

data i1 czytelny wlasnorgczny podpis oferenta lub osoby/lub 0sdb uprawnionej lub

upowaznionej do jego reprezentowania oraz zosta¢ opatrzona pieczgcig jezeli pochodzi od
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przedsiebiorcy lub osoby prawnej,

10) o$wiadczenie na jaki numer rachunku bankowego nalezy zwroci¢ wadium w przypadku
nieprzyjecia danej oferty (w sytuacji gdy numer rachunku bankowego jest inny niz numer
rachunku z ktérego nastapit przelew wadium),

11) os$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych zgodnie ze wzorem
zalgczonym wraz z ogloszeniem o przetargu.

Osoba bedaca cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 .

o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoOw zobowigzana jest w dniu zawarcia umowy

sprzedazy, przedtozy¢ wydane na zasadach i w sytuacjach przewidzianych w ustawie

zezwolenie, jezeli uzyskanie takiego zezwolenia wynika z przepisOw cytowanej wyzej ustawy.

W przypadku nieprzedtozenia tych dokumentoéw, Uniwersytet Zielonogoérski moze odstgpic

od zawarcia umowy sprzedazy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Oferty zawierajace dokumenty, wskazane w punktach poprzedzajacych winny by¢ przestane lub

ztozone w miejscu i terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu.

Przetarg uznaje si¢ za wazny, jesli w przetargu pisesmnym wplynie oferta spelniajaca warunki

przetargu.

1) W przypadku, jezeli ztozona oferta nie bedzie spelniala ktoregokolwiek z warunkow
okreslonych w niniejszym paragrafie ust. 2 pkt 1) — 11) niniejszego Regulaminu
i Informacji, a w szczegélno$ci nie bedzie zawierata o$wiadczen, o ktorych mowa,
nie zostanie ona zakwalifikowana do etapu negocjacji cenowych i tym samym zostanie
odrzucona. O niezakwalifikowaniu i odrzuceniu oferty skladajacy ja Oferent zostanie
powiadomiony na pismie.

Oferent moze wycofa¢ oferte skladajac pisemne oswiadczenie woli w zaklejonej kopercie

z dopiskiem ,,WYCOFANIE”, ktore nalezy ztozy¢ w tym samym miejscu co oferte, nie pozniej

niz przed uptywem terminu sktadania ofert.

Oferentom nie przystuguje prawo sktadania ofert alternatywnych lub wariantowych. Ewentualne

poprawki w ofercie muszg by¢ sygnowane podpisem oferenta.

§12
Oferenci

Oferentem moze by¢ kazda osoba fizyczna, osoba prawna, jednostka organizacyjna
nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktora spelni warunki przetargu, wptaci wadium i ztozy
oferte w sposob i w terminie wskazanym w ogloszeniu o przetargu. z zastrzezeniem ust. 2.
Oferentem nie moze by¢ osoba wchodzaca w sktad Komisji przetargowej oraz osoby bliskie
tym osobom, a takze osoby, ktore pozostajg z cztonkami Komisji przetargowej w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ktéry moze budzi¢ watpliwosci co do bezstronnosci danego
cztonka Komisji przetargowej.

§13
Cena wywolawcza
Podstawa ustalenia ceny wywotawczej jest warto$¢ rynkowa nieruchomosci ustalana
w wyniku wyceny dokonanej przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym.
Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celow sprzedazy nieruchomosci przez okres
12 miesigcy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub
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istotne zmiany czynnikéw wptywajacych na warto$¢ nieruchomos$ci powodujgce konieczno$é
ponownego oszacowania przed uptywem 12 miesigcy.

3. Po okresie, o ktorym mowa w ust. 2, operat moze by¢ wykorzystany po potwierdzeniu jego
aktualnosci przez rzeczoznawcg majgtkowego.

4. Uniwersytet Zielonogorski, przed przystapieniem do przetargu, ustala cen¢ wywolawcza
nieruchomosci. Cena wywotawcza nie moze by¢ nizsza niz aktualna warto$¢ rynkowa ustalona
przez rzeczoznawce w operacie szacunkowym.

5. Koszt wykonania operatu szacunkowego jest sktadowa czgécia ceny wywotawcze;.

§14
Wadium

1 Warunkiem udzialu w postgpowaniu jest wniesieniec wadium w terminie i formie okreslonych
w ogloszeniu o przetargu.

2. Wysokos$¢ wadium winna wynosié:

1) nie mniej niz 10% wartosci ceny wywolawczej (przy nieruchomo$ciach o warto$ci
do 1 000 000 zt),

2) lub nie mniej niz 5% wartosci ceny wywotawczej (przy nieruchomosciach o wartosci ponad
1 000 000 zt).

3. Wadium powinno by¢ wnoszone w pienigdzu, przelewem na rachunek bankowy Uczelni
wskazany w ogloszeniu. Sprzedajacy nie dopuszcza ztozenia wadiow w innej formie niz Srodki
pieniezne wptacone przelewem na wskazany powyzej rachunek bankowy.

4, Komisja przetargowa przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium przez uczestnikow
przetargu.

5. Wyznaczony termin wniesienia wadium powinien by¢ ustalony w taki sposob, aby umozliwiat
Komisji przetargowe]j stwierdzenie, nie pdzniej niz 2 dni przed przetargiem, ze dokonano
wniesienia.

6. Datg wniesienia wadium jest data wplywu $rodkow pienieznych na rachunek bankowy
Uniwersytetu Zielonogérskiego.

7. Oferta ztozona przez uczestnika przetargu, ktory nie wnidst wadium, wnidst wadium po terminie,
wniost je w niewlasciwej kwocie lub w innej niz wskazana formie podlega odrzuceniu.

8. Wplacone wadium w kwocie nominalnej (bez odsetek):

1) podlega zaliczeniu na poczet ceny nabycia nieruchomosci,
2) przepada na rzecz Uniwersytetu Zielonogorskiego, jesli oferent, ktory wygra przetarg:

d) nie uisci ceny nabycia,

b) uchyli si¢ od zawarcia umowy w terminie wskazanym przez Uczelnie,

C) nie spelni warunkow formalno-prawnych wymaganych od oferenta do skutecznego
dokonania sprzedazy. Uczelnia wezwie oferenta do uzupehlnienia brakujacych
dokumentow w wyznaczonym terminie nie dtuzszym jednak niz 7 dni od daty dorgczenia
wezwania,

3) w przypadku pozostatych oferentow, ktorzy wezmag udzial w przetargu, zostanie ono
zwrocone w terminie 7 dni roboczych od daty ostatecznego rozstrzygnigcia przetargu,
4) podlega zwrotowi niezwltocznie po odwotaniu, zamknieciu, uniewaznieniu lub

zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym (jednak nie pdzniej niz przed uptywem

7 dni roboczych od dnia zamieszczenia na stronie internetowej Uczelni informacji

w tej sprawie),
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5 nie podlega zwrotowi oferentowi, ktory wygra przetarg, do dnia wydania decyzji
0 skorzystaniu z prawa pierwokupu przez Krajowy Zasob Nieruchomosci.

§15
Otwarecie ofert i przebieg postepowania

Otwarcie ofert poprzedzone jest sprawdzeniem wniesienia wadium przez uczestnikow przetargu.

Otwarcie ofert nastgpowa¢ bedzie w terminie i miejscu wskazanym w ogloszeniu o przetargu.

Rozstrzygniecie przetargu nastagpi w terminie 14 dni od daty otwarcia ofert. Sprzedajacy

zastrzega sobie prawo przedluzenia terminu rozstrzygnigcia, w szczeg6lnosci w przypadku

niezakonczenia w powyzszym terminie etapu negocjacji cenowych z Oferentami.

Przetarg sktada si¢ z czgsci jawnej i niejawnej.

Cze$¢ jawna odbywa sie w obecnos$ci oferentow. W czeSci jawnej przewodniczacy Komisji

przetargowej otwiera przetarg, przekazuje oferentom informacje dotyczace oznaczenia

nieruchomosci, ceny wywotawczej, obcigzen i1 zobowigzan dotyczacych nieruchomosci,
wysokosci wadium, terminie i formie jego wniesienia.

Komisja przetargowa:

1) podaje liczbe ztozonych ofert oraz sprawdza dowody wniesienia wadium, dokonuje
otwarcia kopert z ofertami,

2) weryfikuje wstepnie kompletno$é ofert i ogtasza, ktore zostaty zakwalifikowane do cze$ci
niejawnej przetargu podajac imi¢ i nazwisko lub nazwe oferenta oraz zaoferowana cene
na zakup nieruchomosci,

3) informuje oferentow o terminie cze$ci niejawnej przetargu.

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu, jezeli:

1) nie odpowiadajg warunkom przetargu,

2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,

3) nie zawierajg danych wymienionych w § 11 niniejszego Regulaminu i Informacji lub dane
te sa nickompletne, w tym
w szczegolnosci niepodpisane, nie zawierajace Ceny,

4)  do ofert nie dotgczono dowodu wniesienia wadium,

5) dokumenty sg nieczytelne lub budzg uzasadnione watpliwosci co do ich tredci.

Oferty nie beda podlegaty uzupetnieniu lub zmianom w trakcie przetargu.

Przy wyborze oferty Komisja przetargowa bierze pod uwage zaoferowang cen¢ oraz inne

kryteria wptywajace na ceng, jezeli takowe ustalone zostang w warunkach przetargu.

Przy wyborze nabywcy (wybrany Oferent) Komisja kierowac bgdzie si¢ kryterium najwyzszej

oferowanej ceny oraz spetlnieniem wszystkich wymogow okreslonych w § 11 niniejszego

Regulaminu i Informacji.

W czgéci niejawnej przetargu Komisja przetargowa dokonuje szczegélowej analizy ofert oraz

wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, Ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert.

W przypadku ztozenia jednej oferty spelniajacej wymagane kryteria moze ona zosta¢ wybrana

jako ostateczna.

W przypadku zlozenia réwnorzednych ofert obejmujacych najkorzystniejsza wysoko$¢ ceny,

zostanie zorganizowany dodatkowy przetarg ustny ograniczony dla oferentow, ktorzy ztozyli

rownorzedne oferty. Komisja zawiadomi oferentéw o terminie dodatkowego przetargu.

13. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zgtaszaja ustnie kolejne postgpienie
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ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w roéwnorzednych ofertach, dopdki mimo

trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

Minimalne postgpienie w dodatkowym przetargu ustnym zostanie wskazane w ogtoszeniu.

Przetarg uznaje si¢ za zamkniety z chwilg zatwierdzenia protokotu koncowego.

Komisja podaje do publicznej wiadomosci, wywieszajac w siedzibie oraz zamieszczajgc

na stronie internetowej, na okres co najmniej 7 dni, informacj¢ o wyniku przetargu, podajac:

1) date i miejsce przeprowadzonego przetargu,

2) oznaczenie nieruchomosci,

3) cene wywolawczg nieruchomos$ci oraz informacje o ztozonych ofertach lub o niewybraniu
zadnej z ofert,

4) imig, nazwisko albo nazwe lub firme osoby ustalonej jako Nabywca.

§ 16
Obowiazki po przetargu

Uczelnia powiadomi pisemnie wybranego oferenta o wygraniu przetargu w terminie 3 dni od dnia
otrzymania od Komisji przetargowej protokotu przetargu, a innych oferentéw o tym, ze przetarg
zostal rozstrzygniety.

Uczelnia powiadomi osobg¢ ustalong jako nabywca nieruchomos$ci o migjscu i terminie zawarcia
umowy sprzedazy najpézniej w terminie 21 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu Uczelnia
zastrzega sobie prawo wyboru kancelarii notarialnej, w ktorej sporzadzona bedzie umowa
sprzedazy nieruchomos$ci w formie aktu notarialnego.

Kancelaria Notarialna powiadomi Krajowy Zasob Nieruchomosci o sprzedazy, w celu uzyskania
decyzji o skorzystaniu z przystugujacego prawa pierwokupu.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomos$ci nie przystapi bez usprawiedliwienia
do zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu, o ktérym mowa
w ust. 2, Uczelnia moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega
zwrotowi. W ogloszeniu o przetargu zamieszcza si¢ informacje¢ o tym uprawnieniu.
Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest do dokonania wptaty ceny nabycia najpdzniej na 2 dni
przed zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego. Za dzien zaptaty uznaje si¢ dzien
wplywu $rodkéw pienigznych na rachunek Uniwersytetu Zielonogorskiego.

W przypadku oferty wspolnego nabycia prawa uzytkowania wieczystego wraz z prawem
wlasnosci w razie nie stawienia si¢ ktoregokolwiek z oferentéw do podpisania umowy sprzedazy
w formie aktu notarialnego w wyznaczonym dniu i godzinie bez usprawiedliwienia lub wadliwe
umocowanie jego przedstawicieli do podpisania umowy, Uniwersytet Zielonogdrski odstapi od
zawarcia umowy, zatrzymujac wptacone wadium.

Wszelkie koszty zwiazane z zawarciem umowy, w tym w szczegdlnosci koszty sporzadzenia
umowy sprzedazy, sadowe oraz podatku od czynno$ci cywilnoprawnych, koszty okazania granic
lub ewentualnego podziatu geodezyjnego ponosi nabywca nieruchomosci.

§17
Ustalenia koncowe

Sprzedajacy jest uprawniony do zachowania wadium otrzymanego od wybranego Oferenta, jezeli
bedzie on si¢ uchylal od zawarcia umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci
w formie aktu notarialnego na warunkach okreslonych w niniejszym Regulaminie
i Informacji.
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2. O sprawach organizacyjnych dotyczacych przebiegu postgpowania uregulowanego niniejszym
Regulaminem i Informacja decyduje sprzedajacy.
3. Uniwersytet Zielonogorski w Zielonej Gorze zastrzega sobie w kazdym czasie prawo do:

a)
b)

c)

d)

swobodnego wyboru ofert,

dodatkowych negocjacji z oferentami,

dokonywania zmian warunkow przetargu (w powyzszym przypadku kazdy z Oferentow
moze wycofac si¢ z przetargu i zada¢ zwrotu wptaconego wadium),
odwolania/uniewaznienia/zamknigcia bez wybrania Oferenta - przetargu/warunkow
przetargu, w catosci lub czgsci, bez podania przyczyny, na kazdym etapie postepowania.

str.12z 12



