Umowa dzierzawy nr.....................

zawartaw dniu ................ r. w Sulechowie pomiedzy:

Uniwersytetem Zielonogdrskim ..............c.coeinennn. , reprezentowanym przez:
- Panig Katarzyne tasinskg — Kanclerza UZ;

- Panig Anne Gotaszewskag — Kwestora UZ

zwanym dalej ,Wydzierzawiajacym”

- zwanym dalej ,Dzierzawcyg”.

Strony zawierajg niniejszg Umowe w celu zapewnienia prawidfowego kszlafcenia
studentow na specjalnosci winiarstwo na kierunku: Technologia Zywnosci i Zywienia
Czlowieka, prowadzonym przez Uniwersytet Zielonogorski (nastepce Paristwowef
WyzZszej Szkoly Zawodowef w Sulechowie), w szczegolnosci poprzez umoZiiwienie
studentom uzyskania praktycznych umiejetnosci w procesie produkcji wina (uprawa,
proces zbioru owocow, ich przetwarzania | dalszej dystrybucji), a takZze w celu
odtworzenia tradycji lubuskiego winiarstwa i wzmocnienia wizerunku regionu poprzez
zagospodarowanie nieruchomosci pofoZzonej w Zaborze, w skiad ktorej wchodzg
dziatki oznaczone numerami 557/1 [ 557/3. Zawarcie umowy jest rowniez
nastepstwem [Porozumienia podpisanego w dniu 26 lipca 2010 r. w Urzedzie
Marszatkowskim pomiedzy: Samorzgdem Wojewodziwa Lubuskiego, Gming Zabor,
Lubuskim QOsrodkiem Doradztwa Rolniczego, Zielonogorskim Sftowarzyszeniem
Winiarskim,  Stowarzyszeniem  Wspdinota  Kulturowa  Winnice  Lubuskie,
Stowarzyszeniem Lokalna Grupa Dziatania Miedzy Odrg a Bobrem oraz Aneksu do

Porozumienia zawartym w dniu 28.09.2010 r. lakZe przez PWSZ w Sulechowie.
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§ 1 [Przedmiot umowy]
1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci rolnej potozone;j
w obrebie Zabor (gmina Zabor, powiat zielonogorski) sktadajgcej sie z dwoch dziatek
oznaczonych numerami 557/1 i 557/3, o powierzchni odpowiednio 26,0523 ha
i 8,9989 ha, dla ktorych prowadzona jest ksiega wieczysta nr ZG1E/00101976/6.
2. Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu stan prawny i faktyczny gruntéw
opisanych w ust. 1 i nie wnosi do niego zastrzezen, w szczegdlnosci oswiadcza,
iz dzierzawa ma na celu pomoc w procesie ksztatcenia studentdéw i prowadzenia
badan.

§ 2 [Prawa i obowigzki]
1. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy w uzywanie i pobieranie pozytkdw czesc
nieruchomo$¢ posadowionej na dziatce oznaczonej numerem 557/1 wyznaczonej
wspotrzednymi ................. O POW. ..evvnnneee ha, potozonej w miejscowosci Zabor
(zwang dalej ,przedmiot dzierzawy”), z zastrzezeniem, ze przedmiot dzierzawy
obejmuje droge wewnetrzng wspotuzytkowang przez wszystkich pozostatych
Dzierzawcow, a Dzierzawca przyjmuje nieruchomo$¢ w tej czesci w dzierzawe
Z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci - uprawa winoro$li wraz z prawem
pobierania pozytkdw.
2. Przedmiot dzierzawy zostat okreslony na mapce sytuacyjnej stanowigcej zatgcznik
nr 1 do niniejszej Umowy i nie moze by¢ mniejszy niz 1 ha.
3. Celem dzierzawy jest realizacja przez Wydzierzawiajgcego celéow dydaktyczno —
badawczych, jak roéwniez zapewnienie prawidtowej kultury rolnej gruntow, w tym
zachowanie gruntow w stanie prawidtowej gospodarki rolnej umozliwiajgcej uprawe
winorosli. Cele dydaktyczno-badawcze bedg realizowane w ten sposob, ze
Dzierzawca udostepni Wydzierzawiajgcemu przedmiot dzierzawy jako baze
dydaktyczno - badawczg na potrzeby ksztatcenia na kierunku Technologia Zywno$ci
i Zywienia Czlowieka i prowadzenia badan wg potrzeb Wydzierzawiajgcego.
Przy realizacji celow dzierzawy uzytkowanie przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce
odbywac sie bedzie z nalezytg starannoscia, a udostepnienie przedmiotu dzierzawy
bedzie sie odbywato zgodnie z planem zaje¢ dydaktycznych oraz harmonogramem
prac badawczych ustalanym corocznie w uzgodnieniu z Dzierzawca.
4. Dzierzawca zobowigzuje sie do wspotpracy z Wydzierzawiajgcym w zakresie

badan zwigzanych z technologig uprawy winorosli.
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5. Dzierzawca zobowigzuje sie do: uprawiania i pobierania plondéw, utrzymania
prawidtowej kultury rolnej gruntu przy zachowaniu wymogow ochrony srodowiska,
przestrzegania podczas realizacji umowy przepisOw prawa, a w szczegolnosci:
Ustawy o organizmach genetycznie zmodyfikowanych, Ustawy — prawo ochrony
Srodowiska, Ustawy o odpadach, Ustawy - prawo wodne, Ustaw o nawozach
i nawozeniu, o ochronie ro$lin, o nasiennictwie i bezpieczenstwie zywnoSci
i zywienia.

6. Wydzierzawiajacy ponosi wobec Dzierzawcy odpowiedzialnos¢ za zachowanie
i zaniechanie studentéw, ktorzy realizujg postanowienia ust. 3, jesli powstata szkoda

wynika z okolicznoéci, za ktére ponosi odpowiedzialnos¢ Wydzierzawiajgcy.

§ 3 [Ubezpieczenie]
Dzierzawca zobowigzany jest ubezpieczy¢ przedmiot dzierzawy od ryzyka
wystgpienia szkdd spowodowanych m.in. przez powodz, susze, grad, ujemne skutki
przezimowania lub przymrozki wiosenne oraz zniszczen rusztowan winorosli od

skutkéw zdarzen losowych.

§ 4 [Czas trwania umowy]
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony do 31 sierpnia 2042 roku.
2. Strony ustalajg iz:
1) Wpydzierzawiajgcy ma prawo do wypowiedzenia umowy z zachowaniem
coO najmniej 6-cio miesiecznego okresu wypowiedzenia, ktoéry uptywa
z koncem 31 marca w przypadkach gdy zaprzestano na Uczelni prowadzenia
dydaktyki i badan w zakresie uprawy winorosli i produkcji wina.
2) Wydzierzawiajgcy ma prawo do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym
(bez wypowiedzenia) w przypadku niewykonania przez Dzierzawce prac okreslonych
w § 7 ust. 2 — 4, oraz niewykonania obowigzku, o ktérym mowa w § 3.
3. Wydzierzawiajgcy moze réwniez rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym
(bez wypowiedzenia) w przypadku, gdy Dzierzawca razgco narusza postanowienia
Umowy, w szczegolnosci uzywa przedmiotu dzierzawy sprzecznie z celami
dzierzawy lub nie uiscit czynszu najmu badz opfat, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 badz

ust. 3 przez dwa okresy ptatnosci.
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4. Dzierzawca zobowigzuje sie do zwrotu przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym ponad normalne jej zuzycie, w szczegolnosci przywroci przedmiot
dzierzawy do stanu zgodnego z przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

5. Dzierzawcy nie przystuguje zwrot jakichkolwiek naktaddéw poczynionych na
przedmiocie dzierzawy w tym nakfadéw ulepszajgcych, z wytgczeniem sytuacii,
o ktérej mowa § 5 ust. 3 Umowy oraz gdy niniejsza Umowa wygasnie w zwigzku
z zakupem przedmiotu dzierzawy bezposrednio przez Dzierzawce. W takim
przypadku Dzierzawcy przystuguje zwrot wartosci naktadéw zwiekszajgcych wartos¢
przedmiotu dzierzawy i stanowigcych réznice pomiedzy stanem przedmiotu
dzierzawy z chwili jego sprzedazy Dzierzawcy a jego stanem z chwili zawarcia
niniejszej Umowy, wyliczonych na podstawie operatu szacunkowego sporzgdzonego
przez rzeczoznawce. Strony mogg dokona¢ umownego potrgcenia ww. naktadow
z ceny sprzedazy. Jednakze wynik tego potrgcenia nie moze spowodowac, ze cena
sprzedazy bedzie nizsza niz wartos¢ przedmiotu dzierzawy z chwili sprzedazy
ustalonej wedtug stanu przedmiotu dzierzawy na moment zawarcia umowy
dzierzawy.

6. Umowa moze by¢ przedtuzona Iub rozwigzana kazdorazowo na mocy
porozumienia stron.

7. Zmiana przeznaczenia gruntdw wymaga pisemnego aneksu do umowy.

§ 5 [Nakiady]

1. Dzierzawca ponosi naktady niezbedne do utworzenia winnicy, tj. w szczegolnosci:
wartos¢ sadzonek winorosli i wykonanie nasadzen, wykonanie i konserwacja
rusztowan oraz niezbedne zabiegi sanitarne i agrotechniczne.

2. Naktady i prace na nieruchomosci inne niz okreslone w ust. 1, w tym naktady
inwestycyjne powiekszajgce wartoS¢ nieruchomosci, mogg by¢ wykonane
przez Dzierzawce za pisemng zgodg Wydzierzawiajgcego.

3. W przypadku okreslonym w § 4 ust. 2. pkt 1) Dzierzawcy przystuguje prawo
zwrotu naktadéw poniesionych na zatozenie winnicy pomniejszonych o korzysci,
ktore osiagnat z tytutu dzierzawy, jesli w ciggu 30 dni od dnia wypowiedzenia
pisemnie oswiadczy, iz wybiera takg forme zwrotu nakfaddw.

4. Dzierzawcy przystuguje prawo pierwokupu pod warunkiem uzyskania zgody przez

Wydzierzawiajgcego na geodezyjne wyodrebnienie i podziat dziatek.
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§ 6 [Czynsz i optaty]
1. Dzierzawca zobowigzuje sie ptacic Wydzierzawiajagcemu czynsz dzierzawny
w kwocie ....zt netto / za 1 ha w terminie do 31 marca kazdego roku, na podstawie
wystawionej faktury VAT. Do kwoty wymienionej w zdaniu poprzedzajgcym doliczony
bedzie podatek VAT w wysokosci wynikajgcej z aktualnie obowigzujgcych przepisow.
Czynsz pfatny bedzie z gory, za okres obejmujacy 1 rok kalendarzowy, na konto
bankowe Wydzierzawiajgcego wskazane na fakturze, a za date zapfaty uznaje sie
dzien wptywu srodkdéw na konto Wydzierzawiajgcego.
2. Za rok 2018 czynsz zostanie naliczony proporcjonalnie, tj. w wysokosci ....
rocznego czynszu wskazanego w pkt. 1. i pfatny bedzie w terminie 14 dni od daty
wystawienia faktury.
3. Obok czynszu dzierzawnego - Dzierzawca na podstawie refaktury ponosit bedzie
optaty zwigzane z eksploatacjg przedmiotu dzierzawy, w tym:
- optaty za zuzycie energii elektrycznej zgodnie z fakturg VAT wystawiong przez
dostawcow, obliczone proporcjonalnie do dzierzawionej powierzchni,
- opfaty za udziat w czesci podatku rolnego, obliczony proporcjonalnie do
dzierzawionej powierzchni oraz z tytutu podatku od nieruchomosci.
Ww. naleznosci Dzierzawca bedzie wptacat w terminie 14 dni na podstawie refaktury
wystawionej przez Wydzierzawiajagcego. Termin ptatnoéci liczony jest od dnia
wystawienia refaktury, a za date zaptaty uznaje sie dzien wptywu srodkow na konto
Wydzierzawiajgcego.
4. Czynsz bedzie corocznie zmieniany o srednioroczny wskaznik inflacji wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany w Monitorze Polskim, poczawszy od
miesigca stycznia 2019 roku.

5. Za kazdy dzien opdznienia w zaptacie czynszu naliczane bedg odsetki ustawowe.

§ 7 [Warunki szczegdtowe dzierzawy]
1. Elementy infrastruktury technicznej, takie jak: ogrodzenie, ujecie wody, wykonanie
studni, przytacza energetycznego do studni, drég wewnetrznych oraz dokumentacji
projektowej zostaty przez Wydzierzawiajgcego wykonane, a Dzierzawca nie wnosi
do nich zastrzezen.
2. Dzierzawca zobowigzuje sie w szczegdlnosci do utrzymania prawidtowej kultury

gruntu przed posadzeniem krzewow winorosli, posadzenia na catej dziatce bedace;j
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przedmiotem dzierzawy krzewow winorosli posiadajgcych certyfikat jakosci w celu
produkcji winogron moszczowych, zaopatrzenia tego terenu w rusztowania, naciagi
i druty oraz inne wyposazenie niezbedne do uprawy winogron oraz stosowania
uzgodnionego z Wydzierzawiajgcym programu ochrony winorosli.

3. Wykonanie prac zwigzanych z nasadzeniem winorosli, o ktérych mowa w ust. 2
oraz wykonanie prac zwigzanych z wykonaniem rusztowania, o ktérych mowa w ust.
2 musi nastgpi¢ nie pdzniej niz w okresie dwoch lat od wykonania nasadzen
winorosli, tj. od dnia 30 maja 2019 roku, ktéry to termin moze ulec przedtuzeniu na
whniosek Dzierzawcy.

4. W przypadku przystgpienia Dzierzawcy do realizacji budowy ,domku winiarza”,
Dzierzawca zobowigzuje sie do realizacji przedsiewziecia wg wspolnego projektu
architektonicznego zwigzanego z wygladem ,domku winiarza” i zagospodarowaniem
terenu, przy czym koszty realizacji tego przedsiewziecia bedg pokryte z wtasnych
srodkow Dzierzawcy.

5. Pozytki przystugujgce z ptatnosci obszarowych po integracji z Unig Europejskag
pobiera¢ bedzie Dzierzawca.

6. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do wykorzystania kwoty odpowiadajgcej do
potowy rocznego czynszu w celu utrzymania, napraw, modernizacji i rozwoju
infrastruktury z wylgczeniem takich napraw obcigzajgcych Dzierzawce, ktére sg
niezbedne do  zachowania przedmiotu dzierzawy z  zastrzezeniem,
ze wszyscy Dzierzawcy dokonajg terminowych zapfat swojego czynszu i optat.
Zobowigzanie to kazdego roku wygasa, gdy w terminie do 31 marca wszyscy
aktualni Dzierzawcy dziatek, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 umowy nie uzgodnig
pisemnie przeznaczenia ww. kwoty. Naprawy niezbedne, obcigzajgce Dzierzawce,
obejmujg w szczegolnosci dorazne, biezagce remonty, ktére wytgczg ewentualny
zarzut pogorszenia sie przedmiotu dzierzawy w trakcie trwania tego stosunku
prawnego i umozliwig korzystanie z rzeczy w granicach pozwalajgcych na osigganie
pozytkdw przewidzianych w umowie. Przy okres$laniu zakresu napraw niezbednych
obcigzajgcych Dzierzawce powinno sie uwzglednia¢ normalne zuzycie, zwigzane ze
zwyktg prawidtiowg eksploatacjg przedmiotu dzierzawy a nie ponadstandardowe
zuzycie, usterki (czy tez szkody) tego przedmiotu, powstate w wyniku zaistnienia

sytuacji nadzwyczajnych (np. kleski zywiotowej, suszy, pozaru, huraganu), ktére
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mogtoby uzasadnia¢ poczynienie nakfadéw, a nie dokonanie napraw, chyba ze
z tego tytutu wyptacono stosowne odszkodowanie.
7. W razie smierci Dzierzawcy jego spadkobiercy wchodzg w prawa i obowigzki

Dzierzawcy wynikajgce z niniejszej Umowy.

§ 8 [Ochrona danych osobowych]
Strony zobowigzujg sie do stosowania przepisow Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdine
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1) (dalej
,RODQ”) oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych.
1.Strony gwarantujg przetwarzanie danych osobowych zgodnie z obowigzujacym
prawem.
2.Wszystkie dane osobowe przekazywane Wydzierzawiajgcemu w trakcie
wykonania umowy Dzierzawca zobowigzany jest uzyskiwac¢, zgodnie z przepisami
RODO.
3.Dzierzawca, w zakresie danych osobowych przekazywanych Wydzierzawiajagcemu
w trakcie wykonywania umowy, zobowigzany jest wykona¢ wszystkie obowigzki
informacyjne przewidziane w art. 13/ w art. 14 RODO, wobec 0s6b fizycznych, od
ktorych dane osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskuje w czasie wykonania
umowy, w tym w szczegdlnosci w zakresie wszystkich obowigzkow informacyjnych
i uzyskania zgdd. Obowigzek ten dotyczy wszystkich dokumentéw i wszystkich
0s6b (Dzierzawcy, pracownikow Dzierzawcy, pracownikéw i cztonkdw uczestnikow
konsorcjéw, podmiotéw trzecich, itp.) w catym okresie obowigzywania umowy.
4.Zgodnie z art. 13 ust. 1i 2 i art. 14 ust. 1 i 2 RODO, Wydzierzawiajgcy informuje,
ze:
a) Administratorem danych osobowych jest Woydzierzawiajgcy-Uniwersytet
Zielonogorski, 65-417 Zielona Goéra, ul. Licealna 9; REGON 977924147,
tel. 68-328-2000, fax: 68-327-0735; www.uz.zgora.pl

b) Inspektorem danych osobowych u Wydzierzawiajgcego jest Pan Jerzy Rybicki;
IOD@adm.uz.zgora.pl tel. 603474724;
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c) Podstawg prawng przetwarzania danych osobowych przekazanych w ramach
umow cywilnoprawnych jest art. 6 ust. 1 lit. b i lit. ¢ RODO. Przetwarzanie
danych osobowych jest niezbedne do celdw kontaktowych oraz realizacji praw
i obowigzkow wynikajgcych z zawartej umowy cywilnoprawnej, w celu ustalenia
i wykonania obowigzkow podatkowych, wyptaty wynagrodzenia, w celu
wykonania przez Uniwersytet Zielonogorski prac badawczych, naukowych,
dydaktycznych lub ustugowych na podstawie zawartych z innymi podmiotami
umow, jak rowniez ewentualnie w celu ustalenia lub dochodzenia roszczen, lub

w celu obrony przed roszczeniami.

d) Dane osobowe przekazane w umowach cywilnoprawnych mogg byc¢
udostepniane upowaznionym pracownikom Administratora, podmiotom
i osobom swiadczgcym na rzecz Administratora ustugi ubezpieczeniowe, ustugi
prawne oraz innym podmiotom, ktérym Administrator w celu wykonywania
praw i obowigzkéw wynikajgcych z zawartych umoéw cywilnoprawnych
powierzyt dane osobowe oraz podmiotom, na rzecz, ktorych Uniwersytet
Zielonogorski wykonuje prace badawcze, naukowe, dydaktyczne lub ustugowe
na podstawie zawartych z tymi podmiotami umoéw, a takze organom
uprawnionym do otrzymywania danych osobowych na podstawie przepisow

prawa.

5.Dane osobowe Dzierzawcy nie bedg przekazywane do panstw trzecich lub
organizacji miedzynarodowych.

6.Dane osobowe Dzierzawcy bedg przechowywane przez okres nie dtuzszy niz jest
to niezbedne do realizacji umowy i dodatkowo przez okres dochodzenia roszczen
z niej wynikajgcych lub w celu obrony przed roszczeniami.

7.Przekazywane Wydzierzawiajgcemu dane pochodzg w szczegdlnosci:

a) z oswiadczen wiasnych Dzierzawcy,

b) z oswiadczeh podmiotdw trzecich,

c) ze sktadanych zaswiadczen/wypiséw/odpiséw wydawanych przez jednostki
publiczne (Urzad Skarbowy), w tym sktadanych Iub pobieranych przez
Wydzierzawiajgcego z publicznie dostepnych rejestrow (CEIDG, Krajowy
Rejestr Sgdowy);

8.Dzierzawca, ktorego dane przechowuje/przetwarza Wydzierzawiajagcy ma prawo
do:
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a) dostepu do swoich danych osobowych (na podstawie art. 15 RODO),

b) sprostowania swoich danych osobowych (na podstawie art. 16 RODO),

c) usuniecia swoich danych osobowych (na podstawie art. 17 RODO),

d) zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych osobowych

z zastrzezeniem przypadkdéw, o ktorych mowa w art. 18 ust. 2 RODO; prawo
ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do
przechowywania w celu zapewnienia korzystania ze srodkéw ochrony prawnej
lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na
wazne wzgledy interesu publicznego Unii Europejskiej Iub panstwa
cztonkowskiego,

e) wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna,
ze przetwarzanie jego danych osobowych narusza przepisy RODO.

9.Dzierzawcy, ktorego dane przechowuje/przetwarza Wydzierzawiajgcy nie
przystuguje prawo do:

a) usuniecia danych osobowych (w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b), d) lub e)
RODO);

b) przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

C) sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych (na podstawie art. 21
RODO), gdyz podstawg prawng przetwarzania przekazanych
Wydzierzawiajgcemu danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. c) RODO.

10.Podanie danych osobowych jest warunkiem zawarcia umowy. Odmowa podania
danych osobowych uniemozliwia zawarcie umowy.
11.Dane Dzierzawcy nie bedg przetwarzane w sposob zautomatyzowany w tym

rowniez w formie profilowania.

§ 9 [Postanowienia koncowe]
1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.
3. W przypadku sporow powstatych na tle stosowania niniejszej Umowy sgadem
wilasciwym miejscowo bedzie Sad wiasciwy ze wzgledu na siedzibe

Wydzierzawiajgcego.
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4. Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla

kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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