UMOWA DZIERZAWY

zawartaw dniu ................ r. w Sulechowie pomiedzy:

Uniwersytetem Zielonogorskim, ul. Licealna 9, 65-417 Zielona Goéra, NIP 9730713421,
REGON 977924147, reprezentowanym przez:

mgr inz. Katarzyna Lasinska — Kanclerz

zwanym dalej ,,Wydzierzawiajagcym”

zwanym/i dalej ,,.Dzierzawca”.

Strony zawierajq niniejszqg Umowe w celu zapewnienia prawidlowego ksztalcenia studentow
przez  Uniwersytet Zielonogorski (nastepce Panstwowej Wyzszej Szkoly Zawodowej w
Sulechowie), w szczegdlnosci poprzez umozliwienie studentom uzyskania praktycznych
umiejetnosci w procesie produkcji wina (uprawa, proces zbioru owocow, ich przetwarzania i
dalszej dystrybucji), a takze w celu odtworzenia tradycji lubuskiego winiarstwa i
wzmocnienia wizerunku regionu poprzez zagospodarowanie nieruchomosci polozonej w
Zaborze, w skltad ktérej wchodzq dzialki oznaczone numerami 557/1 i 557/3. Zawarcie
umowy jest rowniez nastgpstwem Porozumienia podpisanego w dniu 26 lipca 2010 r. w
Urzedzie Marszatkowskim pomiedzy: Samorzgdem Wojewddztwa Lubuskiego, Gming Zabor,
Lubuskim Osrodkiem Doradztwa Rolniczego, Zielonogorskim Stowarzyszeniem Winiarskim,
Stowarzyszeniem Wspélnota Kulturowa Winnice Lubuskie, Stowarzyszeniem Lokalna Grupa
Dziafania Miedzy Odrq a Bobrem oraz Aneksu do Porozumienia zawartym
w dniu 28.09.2010 r. takze przez PWSZ w Sulechowie.

§ 1 [Przedmiot umowy]|

1. Wydzierzawiajagcy oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci rolnej polozone;j
w obrebie Zabor (gmina Zabor, powiat zielonogorski) sktadajacej si¢ z dwoch dzialek
oznaczonych numerami 557/1 i 557/3, o powierzchni odpowiednio 26,0523 ha i 8,9989 ha,
dla ktorych prowadzona jest ksigga wieczysta nr ZG1E/00101976/6.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze znany mu jest stan prawny i faktyczny gruntéw opisanych
w ust. 1 i nie wnosi do niego zastrzezen, w szczegdlnosci oswiadcza, iz dzierzawa ma na celu
pomoc w procesie ksztalcenia studentéw i prowadzenia badan.

§ 2 [Prawa i obowigzki]
1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w uzywanie i1 pobieranie pozytkow czgs$¢
nieruchomo$¢ posadowionej na dzialce oznaczonej numerem 557/1 wyznaczone]
wspOlrzednymi 7 i 8 o powierzchni 2,0040 ha oraz 9 i 10 o powierzchni 2,0040 ha, potozone;
w miejscowosci Zabor (zwang dalej ,,przedmiot dzierzawy™), z zastrzezeniem, ze przedmiot
dzierzawy obejmuje droge wewnetrzng wspotuzytkowang przez wszystkich pozostatych
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Dzierzawcoéw, a Dzierzawca przyjmuje nieruchomo$¢ w tej czgsci w dzierzawe
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci - uprawa winorosli wraz z prawem pobierania
pozytkow.

2. Przedmiot dzierzawy zostal okreslony na mapce sytuacyjnej stanowiacej zalacznik nr 1 do
niniejszej Umowy i nie moze by¢ mniejszy niz 1 ha.

3. Celem dzierzawy jest realizacja przez Wydzierzawiajacego celéow dydaktyczno —
badawczych, jak rowniez zapewnienie prawidtowej kultury rolnej gruntéw, w tym
zachowanie gruntdéw w stanie prawidlowej gospodarki rolnej umozliwiajacej uprawe
winoro$li. Cele dydaktyczno-badawcze beda realizowane w ten sposob, ze Dzierzawca
udostepni Wydzierzawiajagcemu przedmiot dzierzawy jako baze¢ dydaktyczno - badawcza na
potrzeby ksztalcenia na kierunku Zywienie Czlowieka i Dietoterapia lub podobnym oraz
prowadzenia badan wg potrzeb Wydzierzawiajacego. Przy realizacji celow dzierzawy
uzytkowanie przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce odbywaé si¢ bedzie z nalezyta
starannoscig, a udostepnienie przedmiotu dzierzawy bedzie si¢ odbywalo zgodnie z planem
zaje¢ dydaktycznych oraz harmonogramem prac badawczych ustalanym corocznie w
uzgodnieniu z Dzierzawca.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie do wspolpracy z Wydzierzawiajacym w zakresie badan
zwigzanych z technologig uprawy winorosli.

5. Dzierzawca zobowigzuje sie do: uprawiania i pobierania plonow, utrzymania prawidlowe;j
kultury rolnej gruntu przy zachowaniu wymogdéw ochrony $rodowiska, przestrzegania
podczas realizacji umowy przepiséw prawa, a w szczeg6lnosci: Ustawy o mikroorganizmach
i organizmach genetycznie zmodyfikowanych, Ustawy — prawo ochrony srodowiska, Ustawy
o odpadach, Ustawy — prawo wodne, Ustaw o nawozach i nawozeniu, o ochronie roslin,
nasiennictwie i bezpieczenstwie zywnosci i zywienia.

6. Wydzierzawiajacy ponosi wobec Dzierzawcy odpowiedzialno$¢ za zachowanie
i zaniechanie studentow, ktorzy realizujg postanowienia ust. 3, jesli powstata szkoda wynika
z okolicznosci, za ktore ponosi odpowiedzialnos¢ Wydzierzawiajacy.

§ 3 [Ubezpieczenie]
Dzierzawca zobowigzany jest ubezpieczy¢ przedmiot dzierzawy od ryzyka wystapienia szkod
spowodowanych m.in. przez powddz, suszg, grad, ujemne skutki przezimowania
lub przymrozki wiosenne oraz zniszczen rusztowan winoro$li od skutkéw zdarzen losowych.

§ 4 [Czas trwania umowy ]
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od ..................... do.ioeeennnnns roku.
2. Strony ustalajg iz:
1) Wydzierzawiajgcy ma prawo do wypowiedzenia umowy z zachowaniem co najmniej 6—cio
miesiecznego okresu wypowiedzenia, ktory uptywa z koncem 31 marca w przypadkach gdy
zaprzestano na Uczelni prowadzenia dydaktyki i badan w zakresie uprawy winorosli
i produkcji wina.
2) Wydzierzawiajagcy ma prawo do rozwigzania umowy Ww trybie natychmiastowym
(bez wypowiedzenia) w przypadku niewykonania przez Dzierzawce prac okreslonych
w § 7 ust. 2 — 4, oraz niewykonania obowiazku, o ktérym mowa w § 3.
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3. Wydzierzawiajacy moze rowniez rozwigzaé umowg¢ w trybie natychmiastowym
(bez wypowiedzenia) w przypadku, gdy Dzierzawca razaco narusza postanowienia Umowy,
w szczegOlnosci uzywa przedmiotu dzierzawy sprzecznie z celami dzierzawy lub nie uiscit
czynszu najmu badz oplat, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 badz ust. 3 przez ponad trzy miesigce
od daty ptatnosci.

4. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zwrotu przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym ponad normalne jej zuzycie, w szczeg6lnosci przywroci przedmiot
dzierzawy do stanu zgodnego z przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

5. Dzierzawcy nie przystuguje zwrot jakichkolwiek naktadow poczynionych na przedmiocie
dzierzawy w  tym  nakladow  ulepszajacych, z  wylaczeniem  sytuacji,
o ktorej mowa § 5 ust. 3 Umowy oraz gdy niniejsza Umowa wygasnie w zwigzku
z zakupem przedmiotu dzierzawy bezposrednio przez Dzierzawce. W takim przypadku
Dzierzawcy przystuguje zwrot wartosci nakladow zwiekszajacych wartos¢ przedmiotu
dzierzawy i stanowigcych roznice pomigdzy stanem przedmiotu dzierzawy z chwili jego
sprzedazy Dzierzawcy a jego stanem z chwili zawarcia niniejszej Umowy, wyliczonych na
podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce. Strony moga dokonac
umownego potragcenia ww. naktadow z ceny sprzedazy. Jednakze wynik tego potracenia nie
moze spowodowacé, ze cena sprzedazy bedzie nizsza niz warto$¢ przedmiotu dzierzawy
z chwili sprzedazy ustalonej wedlug stanu przedmiotu dzierzawy na moment zawarcia
umowy dzierzawy.

6. Umowa moze by¢ przedtuzona lub rozwigzana w kazdym czasie na mocy porozumienia
stron.

7. Zmiana przeznaczenia gruntéw wymaga pisemnego aneksu do umowy.

§ 5 [Naklady]
1. Dzierzawca ponosi naktady niezbedne do utworzenia winnicy, tj. w szczegdlnosci: wartos¢

sadzonek winoros$li i wykonanie nasadzen, wykonanie i konserwacja rusztowan oraz
niezbedne zabiegi sanitarne i agrotechniczne.

2. Naktady i prace na nieruchomosci inne niz okreslone w ust. 1, w tym naktady inwestycyjne
powigkszajgce warto$¢é nieruchomosci, moga by¢ wykonane przez Dzierzawce za pisemng
zgoda Wydzierzawiajacego.

3. W przypadku okreslonym w § 4 ust. 2. pkt 1) Dzierzawcy przystuguje prawo zwrotu
naktadéw poniesionych na zatozenie winnicy pomniejszonych o korzysci, ktore osiggnal
z tytulu dzierzawy, jesli w ciggu 30 dni od dnia wypowiedzenia pisemnie o$wiadczy,
iz wybiera takg forme zwrotu nakladéw.

4. Dzierzawcy przystuguje prawo pierwokupu pod warunkiem uzyskania zgody przez
Wydzierzawiajacego na geodezyjne wyodrebnienie 1 podziat dziatek.

§ 6 [Czynsz 1 oplaty]
1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ placi¢ Wydzierzawiajacemu czynsz dzierzawny
w kwocie .......... (ORI, oanmumssss 65 5 wsmsmsiomans 65 & § oS s 65565 UL §8 ¥ ¥ § CERISIASS 59355 ) netto
w terminie do 31 marca kazdego roku, na podstawie wystawionej faktury VAT. Do kwoty
wymienionej w zdaniu poprzedzajacym doliczony bedzie podatek VAT w wysokosci
wynikajacej z aktualnie obowigzujacych przepisow. Czynsz platny bedzie z gory, za okres
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obejmujacy 1 rok kalendarzowy, na konto bankowe Wydzierzawiajacego wskazane na
fakturze, a za date zaptaty uznaje sie dzien wptywu srodkéw na konto Wydzierzawiajacego.
2 ZATOK ;4500 czynsz zostanie naliczony proporcjonalnie do wysokosci rocznego czynszu
wskazanego w pkt. 1. i ptatny bedzie w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury.

3. Obok czynszu dzierzawnego - Dzierzawca na podstawie refaktury ponosil bedzie oplaty
zwigzane z eksploatacjg przedmiotu dzierzawy, w tym:

- oplaty za zuzycie energii elektrycznej zgodnie z faktura VAT wystawiong przez dostawcow,
obliczone proporcjonalnie do dzierzawionej powierzchni,

- oplaty za udzial w czesci podatku rolnego, obliczony proporcjonalnie do dzierzawione]
powierzchni oraz z tytutu podatku od nieruchomosci.

Ww. naleznosci Dzierzawca bedzie wplacal w terminie 14 dni na podstawie refaktury
wystawionej przez Wydzierzawiajacego. Termin platnosci liczony jest od dnia wystawienia
refaktury, a za date zaplaty uznaje sie dzien wptywu srodkéw na konto Wydzierzawiajacego.
4. Czynsz bedzie corocznie zmieniany o S$rednioroczny wskaznik inflacji wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych oglaszany w Monitorze Polskim, poczawszy od miesiaca

5. Za kazdy dzien op6znienia w zaptacie czynszu naliczane beda odsetki ustawowe.

§ 7 [Warunki szczegdtowe dzierzawy |
1. Elementy infrastruktury technicznej, takie jak: ogrodzenie, ujecie wody, wykonanie studni,
przylacza energetycznego do studni, drég wewnetrznych oraz dokumentacji projektowej
zostaly przez Wydzierzawiajacego wykonane, a Dzierzawca nie wnosi do nich zastrzezen.
2. Dzierzawca zobowiazuje si¢ w szczegdlnosci do utrzymania prawidtowej kultury gruntu
przed posadzeniem krzewow winorosli, posadzenia na calej dzialce bedacej przedmiotem
dzierzawy krzewow winorosli posiadajacych certyfikat jakosci w celu produkcji winogron
moszczowych, zaopatrzenia tego terenu w rusztowania, naciagi
i druty oraz inne wyposazenie niezbedne do uprawy winogron oraz stosowania
uzgodnionego z Wydzierzawiajacym programu ochrony winoro$li.
3. Wykonanie prac zwigzanych z nasadzeniem winoro$li, o ktorych mowa w ust. 2 oraz
wykonanie prac zwigzanych z wykonaniem rusztowania, o ktéorych mowa w ust. 2 musi
nastgpi¢ nie pdzniej niz w okresie dwoch lat od wykonania nasadzen winorosli, tj. od dnia
.................. roku, ktory to termin moze ulec przedtuzeniu na wniosek Dzierzawcy.
4. W przypadku przystgpienia Dzierzawcy do realizacji budowy ,domku winiarza”,
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do realizacji przedsigwziecia wg wspdlnego projektu
architektonicznego zwigzanego z wygladem ,,domku winiarza” i zagospodarowaniem terenu,
przy czym koszty realizacji tego przedsiewzigcia beda pokryte z wlasnych s$rodkow
Dzierzawcy.
5. Pozytki przystugujgce z platnosci obszarowych po integracji z Unig Europejska pobieraé
bedzie Dzierzawca, jesli wynika to z obowiagzujacych przepisow prawa.
6. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do wykorzystania kwoty odpowiadajacej do potowy
rocznego czynszu w celu utrzymania, napraw, modernizacji i rozwoju infrastruktury
z wylaczeniem takich napraw obcigzajacych Dzierzawcg, ktore sa niezbgdne do zachowania
przedmiotu dzierzawy z zastrzezeniem, ze wszyscy Dzierzawcy dokonaja terminowych zaplat
swojego czynszu i oplat. Zobowigzanie to kazdego roku wygasa, gdy w terminie do ..........
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wszyscy aktualni Dzierzawcy dzialek, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 umowy nie uzgodnia
pisemnie przeznaczenia ww. kwoty. Naprawy niezbedne, obcigzajace Dzierzawce, obejmujg
w szczegolnosci dorazne, biezace remonty, ktoére wylaczg ewentualny zarzut pogorszenia sie
przedmiotu dzierzawy w trakcie trwania tego stosunku prawnego i umozliwig korzystanie
z rzeczy w granicach pozwalajacych na osigganie pozytkéw przewidzianych w umowie. Przy
okreslaniu zakresu napraw niezb¢dnych obciazajacych Dzierzawce powinno si¢ uwzgledniaé
normalne zuzycie, zwigzane ze zwykla prawidlowa eksploatacjg przedmiotu dzierzawy a nie
ponadstandardowe zuzycie, usterki (czy tez szkody) tego przedmiotu, powstale w wyniku
zaistnienia sytuacji nadzwyczajnych (np. kleski zywiotowej, suszy, pozaru, huraganu), ktore
mogloby uzasadnia¢ poczynienie naktadow, a nie dokonanie napraw, chyba ze z tego tytutu
wyplacono stosowne odszkodowanie.

7. W razie $Smierci Dzierzawcy jego spadkobiercy wchodzg w prawa i obowigzki Dzierzawcy
wynikajace z niniejszej Umowy.!

§ 8 [Ochrona danych osobowych]

Strony zobowiazuja si¢ do stosowania przepisOw Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego

i Rady 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z

przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz

uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L

119 z 04.05.2016, str. 1) (dalej ,,RODO”) oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie

danych osobowych.

1. Strony gwarantuja przetwarzanie danych osobowych zgodnie z obowigzujgcym prawem.

2.Dane osobowe przekazywane Wydzierzawiajacemu w trakcie wykonania umowy
Dzierzawca zobowiazany jest uzyskiwa¢, zgodnie z przepisami RODO.

3.Dzierzawca, w zakresie danych osobowych przekazywanych Wydzierzawiajacemu
w trakcie wykonywania umowy, zobowiazany jest wykonal wszystkie obowigzki
informacyjne przewidziane w art. 13/ w art. 14 RODO, wobec 0s6b fizycznych, od ktérych
dane osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskuje w czasie wykonania umowy, w tym
w szczegOlnosci w zakresie wszystkich obowiazkéw informacyjnych i uzyskania zgdd.
Obowigzek ten dotyczy wszystkich dokumentow i wszystkich osob (Dzierzawcy,
pracownikow Dzierzawcy, pracownikow i cztonkéw uczestnikow konsorcjéw, podmiotow
trzecich, itp.) w calym okresie obowigzywania umowy.

4.Zgodnie z art. 13 ust. 1121 art. 14 ust. 1 i 2 RODO, Wydzierzawiajgcy informuje, ze:

a) Administratorem danych osobowych jest Wydzierzawiajacy - Uniwersytet
Zielonogorski, 65-417 Zielona Gora, ul. Licealna 9; REGON 977924147,
tel. 68-328-2000, fax: 68-327-0735; www.uz.zgora.pl

b) Inspektorem danych osobowych u Wydzierzawiajacego jest Pan Jerzy Rybicki;
[0OD@adm.uz.zgora.pl tel. 603474724;

c) Podstawa prawng przetwarzania danych osobowych przekazanych w ramach umow
cywilnoprawnych jest art. 6 ust. 1 lit. b i lit. ¢ RODO. Przetwarzanie danych
osobowych jest niezbgdne do celow kontaktowych oraz realizacji praw i obowigzkow

1 Dot. oséb fizycznych
L]
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d)

wynikajacych z zawartej umowy cywilnoprawnej, w celu ustalenia i wykonania
obowiagzkéw podatkowych, wyplaty wynagrodzenia, w celu wykonania przez
Uniwersytet Zielonogorski prac badawczych, naukowych, dydaktycznych lub
ustugowych na podstawie zawartych z innymi podmiotami umoéw, jak roéwniez
ewentualnie w celu ustalenia lub dochodzenia roszczen, lub w celu obrony przed
roszczeniami.

Dane osobowe przekazane w umowach cywilnoprawnych moga by¢ udostgpniane
upowaznionym pracownikom Administratora, podmiotom i osobom $wiadczacym na
rzecz Administratora ustugi ubezpieczeniowe, ustugi prawne oraz innym podmiotom,
ktérym Administrator w celu wykonywania praw i obowiazkéw wynikajacych
z zawartych uméw cywilnoprawnych powierzyl dane osobowe oraz podmiotom, na
rzecz, ktorych Uniwersytet Zielonogorski wykonuje prace badawcze, naukowe,
dydaktyczne lub ustugowe na podstawie zawartych z tymi podmiotami uméw, a takze
organom uprawnionym do otrzymywania danych osobowych na podstawie przepisow
prawa.

5.Dane osobowe Dzierzawcy nie beda przekazywane do panstw trzecich lub organizacji
mi¢dzynarodowych.

6. Dane osobowe Dzierzawcy bedg przechowywane przez okres nie dluzszy niz jest to
niezbedne do realizacji umowy i dodatkowo przez okres dochodzenia roszczen z niej
wynikajgcych lub w celu obrony przed roszczeniami.

7. Przekazywane Wydzierzawiajagcemu dane pochodza w szczegolnosci:

a) z oswiadczen wlasnych Dzierzawcy,

b) z oswiadczen podmiotdw trzecich,

c) ze skladanych zaswiadczen/wypisow/odpiséw wydawanych przez jednostki publiczne

(Urzad Skarbowy), w tym skladanych lub pobieranych przez Wydzierzawiajacego
z publicznie dostgpnych rejestrow (CEiDG, Krajowy Rejestr Sadowy);

8. Dzierzawca, ktorego dane przechowuje/przetwarza Wydzierzawiajacy ma prawo do:

a)
b)
c)
d)

e)

dostepu do swoich danych osobowych (na podstawie art. 15 RODO),

sprostowania swoich danych osobowych (na podstawie art. 16 RODO),

usuniecia swoich danych osobowych (na podstawie art. 17 RODO),

zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych osobowych
z zastrzezeniem przypadkow, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO; prawo
ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do przechowywania
w  celu  zapewnienia  korzystania ze  $rodkow  ochrony  prawnej
lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na wazne
wzgledy interesu publicznego Unii Europejskiej lub panstwa cztonkowskiego,
wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna,
ze przetwarzanie jego danych osobowych narusza przepisy RODO.

9. Dzierzawcy, ktorego dane przechowuje/przetwarza Wydzierzawiajacy nie przystuguje
prawo do:
a) usuniecia danych osobowych (w zwiazku z art. 17 ust. 3 lit. b), d) lub €) RODO);
b) przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO,;

A
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¢) sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych (na podstawie art. 21 RODO), gdyz
podstawa prawng przetwarzania przekazanych Wydzierzawiajgcemu danych
osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO.
10. Podanie danych osobowych jest warunkiem zawarcia umowy. Odmowa podania danych
osobowych uniemozliwia zawarcie umowy.
11. Dane Dzierzawcy nie beda przetwarzane w sposdb zautomatyzowany w tym rdéwniez
w formie profilowania.

§ 9 [Postanowienia koncowe]
1. Wszelkie zmiany i uzupelienia umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowg maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
3. W przypadku sporéw powstatych na tle stosowania niniejszej Umowy sadem wihasciwym
miejscowo bedzie Sad wlasciwy ze wzgledu na siedzibe Wydzierzawiajacego.
4. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca




