UMOWA NAJMU K ..cccvvvieniinniennnnnn. (wzor)

zawartawdniu .................. r.

pomigdzy Uniwersytetem Zielonogérskim z siedziba w Zielonej Goérze przy ul. Licealnej 9
o numerze identyfikacji podatkowej NIP: 973-07-13-421 oraz numerze statystycznym
REGON 977924147

zwanym w dalszej tresci umowy Wynajmujacym,

reprezentowanym przez:

Kanclerza - mgr inz. Katarzyne f.asinska

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

zwanym w dalszej tresci umowy ,,Najemcg”

zostala zawarta umowa o nast¢pujacej tresci:

§1
Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wilascicielem: budynku Domu Studenta CS-20
polozonego w Sulechowie przy ul. Prostej 7b oraz prawa uzytkowania wieczystego
gruntu, na dzialce o numerze ewidencyjnym 260/6 obreb 0001 miasta Sulechéw, Gmina

Sulechéw, Ksiega Wieczysta ZG2S/00022332/2.

§2
1. Przedmiotem najmu jest oddanie przez Wynajmujgcego Najemcy do uzytkowania na
cele mieszkaniowe w budynku CS-20:

a) 24 segmentéw mieszkalnych czteroosobowych, dwupokojowych na I, II i III pigtrze
budynku z 96 miejscami mieszkalnymi (w kazdym segmencie znajduje sie aneks
kuchenny i aneks sanitarny) oraz do wspdlnego korzystania na kazdej kondygnacji
kuchni ogdlnodostepnych, pralni, komunikacji,

b) wyposazenia lokali bedacego przedmiotem najmu wyszczeg6lnionego w zal. nr 1
stanowigcego integralng cze$¢ niniejszej umowy,

2. Powierzchnia uzytkowa przedmiotu najmu wynosi 1 161,4 m?,

ek



§3

1. Najemca os$wiadcza, iz zaznajomit si¢ ze stanem wynajmowanych lokali/pomieszczen
budynku CS-20 i wyposazenia wymienionego w zataczniku nr 1 do niniejszej umowy
oraz ze stan ten jest mu znany i nie wnosi do niego zadnych uwag badz zastrzezen.

. Wydanie przedmiotu najmu Najemcy, a takze zwrotne jego przekazanie Wynajmujacemu,
nastapi na podstawie protokotéw zdawczo-odbiorczych. Wydanie przedmiotu najmu
nastgpi w terminie 3 dni od daty wejscia w Zycie niniejszej umowy. Zwrotne przekazanie
przedmiotu dzierzawy nastgpi w terminie 3 dni od daty rozwigzania niniejszej umowy
w jakiejkolwiek formie, lub uptywu terminu na ktory zostata zawarta, badz odstapienia
przez Wynajmujgcego od niniejszej umowy.

. W terminie trzech dni od dnia podpisania umowy Najemca zobowigzuje si¢ zlozy¢
Wynajmujgcemu oswiadczenie o prowadzeniu/ nieprowadzeniu dzialalnosci gospodarczej
w celu wywigzania si¢ Uniwersytetu Zielonogdrskiego z obowiazku podatkowego wobec
Gminy Sulechéw zgodnie z Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o optatach i podatkach
lokalnych.

. Wynajmujacy w dniu przekazania lokalu przekaze Najemcy klucze do segmentow
mieszkalnych wg wykazu stanowiacego zalacznik do protokotu przekazania, o ktérym

mowa w ust. 2.

§ 4
Z dniem wydania przedmiotu niniejszej umowy, Najemca przyjmuje na siebie wszelkie
biezace zobowigzania i obcigzenia zwigzane z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy
w nalezytym stanie, a w szczegolnosci zobowigzuje si¢ do dokonywania we wlasnym
zakresie i na wlasny koszt:
a) niezbednych czynnosci do zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym,
b) napraw, konserwacji przyj¢tego mienia uczelni w tym wyposazenia,
c) przegladow technicznych o charakterze eksploatacyjnym wymaganych przepisami
prawa, z wylaczeniem przegladow okreslonych w art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane.
d)Najemca zobowigzuje si¢ do wykorzystania majatku uczelni (urzadzen technicznych,
wyposazenia) wylgcznie zgodnie z jego przeznaczeniem, tj.: do celéow realizacji
niniejszej umowy, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa a wszczegdlnosci

w zakresie ochrony ppoz., bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony mienia.



2. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za ochrong i wlasciwe zabezpieczenie mienia
bedacego przedmiotem niniejszej umowy.
3. Wynajmujgcy ma prawo na biezaco kontrolowa¢ stan przedmiotu umowy oraz jego

uzywanie w sposob okreslony zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy.

§5

3. Najemca zobowigzany jest w szczegdlnosci:

a) do korzystania z przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem,

b) do utrzymywania zajmowanych lokali mieszkalnych w czystosci i1 porzadku oraz we
wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym,

¢) do utrzymania czystosci i porzadku , wlasciwego stanu sanitarnego i technicznego
rowniez na holach, korytarzach, klatkach schodowych, kuchniach ogoélnodostgpnych,
pralniach przekazanych do wspolnego uzytkowania mieszkancow,

d) dba¢ i chroni¢ przed niszczeniem lub dewastacjg przekazane do uzytkowania mienie
uczelni wraz ze znajdujacym si¢ tam wyposazeniem oraz otoczenie budynkow,

e) udostepni¢ lokale Wynajmujagcemu w celu dokonania przegladu stanu urzadzen
technicznych, dokonania  odczytow  licznikow oraz  wykonania  robot,
prac naprawczych i konserwacyjnych oraz kwartalnych przegladow, o ktérych mowa
w § 6 ust.2,

f) naprawia¢ szkody powstale z jego winy 1 na wlasny koszt oraz dokonywaé¢ napraw
okreslonych w art. 681Kodeksu Cywilnego,

g) do prania i wymiany we wlasnym zakresie i swoj koszt poscieli bedace]
na wyposazeniu lokali,

h) do pokrycia kosztow firmy zewnetrznej interweniujacej na nieuzasadnione sygnaly
p.poz. wywolane przez mieszkancow wynajetych lokali mieszkalnych/pomieszczen

2. Na terenie obiektu panuje bezwzgledny zakaz palenia wyrobdw tytoniowych.

3. Wynajmujacy nie zapewnia srodkow czystosci do utrzymania porzadku.

4. Najemca zrzeka si¢ dochodzenia wszelkich roszczen mogacych powsta¢ w przyszlosci,
w tym w szczegdlnosci roszczen zwigzanych z korzystaniem z przedmiotow
wynajmowanych oraz zwrotu nakladow za wyjatkiem roszczen o zwrot nakladow,
na ktorych poniesienie pisemnie wyrazit zgode Wynajmujacy.

5. Najemcy nie wolno zmienia¢ przeznaczenia lokalu, ani oddawa¢ w podnajem

lub do bezptatnego uzywania osobom trzecim.



§6

1.Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ majatkowa wzgledem Wynajmujacego za szkody
wyrzadzone w przedmiocie najmu przez siebie lub inne osoby przebywajace w lokalu za
jego zgodg, w tym koszty wyrobienia nowego klucza centralnego w przypadku jego
zagubienia. Za szkody powstate z winy Najemcy w innych lokalach nie stanowiacych
przedmiotu umowy albo w otoczeniu budynku Domu Studenta CS-20 odpowiada rowniez
Najemca. Najemca przyjmuje na siebie rowniez odpowiedzialnos¢ za kradziez wyposazenia
lokalu stanowigcego wlasno$¢ Wynajmujacego.

2. Wynajmujacy bedzie dokonywat raz na kwartal przegladéw stanu przedmiotu najmu
i wyposazenia, innych lokali oraz otoczenia budynku.

3. Z przeprowadzonego przegladu, o ktorym mowa w ust. 2 sporzadzany bedzie protokol.

4. Koszty naprawy, szkod wymienionych w protokole obcigzaja Najemce, ktory pokryje
je od razu na wezwanie Wynajmujacego a gdy Najemca odmawia zaplaty koszty

te podlegaja potraceniu, o ktdrym mowa w § 9 ust. 2 Umowy.

§7

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
Najemca jest obowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej usuniecia.
Jezeli Najemca odmawia udostepnienia lokalu, wynajmujacy ma prawo wej$¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej, takze przy jej udziale.

2.Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ Najemcy lub 0s6b wymienionych
w ust. 1, Wynajmujacy jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy

do czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokol.

§8

,.Z uwagi na wprowadzony w Kraju stan zagrozenia epidemiologicznego Najemca:

a) zobowigzany jest do wprowadzenia rezimu sanitarnego dla zakwaterowanych os6b
w wynajetej czesci Domu Studenta CS-20 w tym: do stosowania si¢ do podawanych do
publicznej wiadomosci przepisow, komunikatow, zalecen Glownego Inspektoratu
Sanitarnego i1 Ministra Zdrowia oraz przestrzegania okreslonych w rozporzadzeniu Rady
Ministréow z dnia 26-11-2020r. ograniczen, nakazow i zakazow w zwigzku z wystgpieniem
stanu epidemii,

b)  zobowigzany jest do zapewnienia dla zakwaterowanych oséb i na wilasny koszt

srodkow dezynfekujgco-odkazajagcych oraz ponoszenia wszelkich kosztow mogacych
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wystagpi¢ w wynajetej czesci Domu Studenta w zwiazku z panujaca epidemiag w tym
ponoszenia kosztéw ewentualnej dezynfekcji wyznaczonego pomieszczenia izolatorium
w przypadku krotkotrwatego odizolowania zakwaterowanej osoby.
¢) ponosi odpowiedzialno$¢:
- za ilo$¢ zakwaterowanych osob w wynajetych segmentach mieszkalnych Domu
Studenta oraz przebywajacych osob w tych segmentach i czgsciach wspolnych,
- za przestrzeganie przez zakwaterowane osoby wprowadzonych obostrzen sanitarno-

epidemiologicznych.

§9
1. Najemca zobowigzuje si¢ wplaci¢ Wynajmujacemu ....c.ceeeeeene. zl brutto (sfownie:
veeee e zlotych 00/100), kaucji zabezpieczajacej w terminie 3 dni od dnia
podpisania umowy na konto bankowe nr: 35 1160 2202 0000 0003 3305 0838 pod
rygorem niewaznosci umowy odpowiadajgcej jednokrotnosci wartosci miesigcznego,
catkowitego czynszu najmu brutto.
2. Kaucja podlega zwrotowi po uptywie 30 dni od opuszczenia przedmiotu najmu w zwigzku
z wygasnieciem lub rozwigzaniem umowy, po ewentualnym potraceniu naleznosci,
o ktérych mowa w §6 ust.4 oraz wynikajacych z nienalezytego wykonania obowiazkow
okreslonych w § 4-§6 Umowy, w szczegdlnosci zaleglosci w zaplacie czynszu najmu.
3. Najemca zobowigzuje si¢ kazdorazowo do wyréwnywana kaucji do kwoty wymienione]

ust.1 gdy szkody przekraczaja jej wysokos¢ pod rygorem natychmiastowego rozwigzania

Umowy.
§ 10
1. Strony ustalajg, iz Najemca zaptaci jednorazowo oplate w kwocie ............ zl brutto
(REOPWIREY woss w55 15 wmammnnios s ztotych 00/100) w tym obowigzujacy podatek Vat, tytulem

uzywania w okresie najmu poscieli i bielizny poscielowej Wynajmujacego, ptatng z gory
wraz z czynszem za miesiac ......... 2021 .
2.Najemca nie wnosi oplaty wyszczegolnionej w ust.] w przypadku udostepnienia

mieszkancom wlasnej poscieli 1 bielizny poscielowe;.

§ 11
1. Niniejsza umowa zostata zawarta na okresod ....................... do 30-06-2022r.
2.Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest do rozliczenia ﬁnansowégo

z Wynajmujacym.



3. W dniu rozwigzania lub wygasniecia umowy Najemca zobowigzany jest wydaé
Wynajmujacemu lokal potwierdzajac powyzsze protokotem zwrotu lokalu. W przypadku
nie dokonania tego zobowigzania Najemca przyznaje Wynajmujacemu prawo do
opréznienia lokalu z rzeczy 1 0s6b na koszt 1 ryzyko Najemcy.

4. Przedmiot najmu winien zosta¢ zwrocony w stanie niepogorszonym ponad jego normalne
zuzycie, w jakim zostal przekazany Najemcy. W przypadku uchybienia obowigzkowi
doprowadzenia przedmiotu najmu do opisanego stanu Wynajmujacy uprawniony bedzie, po
uprzednim pisemnym wezwaniu Najemc¢ do dopelnienia powyzszego obowiazku, do

doprowadzenia przedmiotu najmu do stanu zgodnego z umowa na koszt i ryzyko Najemcy.

§12
1.Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym w przypadku,
gdy Najemca:

a) uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowa lub z jego przeznaczeniem, w tym
dopuszcza si¢ szkdd lub niszezy urzadzenia w budynku przeznaczone do wspolnego
korzystania i mimo upomnienia nie przestaje ich uzywaé¢ w taki sposéb,

b) zaniedbuje lokal do tego stopnia, ze zostaje narazony na zniszczenie,

¢) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi,

d) pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujacego, przez swoje
niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z budynku ucigzliwym,

e) nie wywigzuje si¢ z obowigzku zaplaty czynszu za dwa pelne okresy ptlatnosci, albo
nie uzupetnit kaucji,

f) oddal lokal w podnajem lub do bezptatnego uzywania w calosci lub czgsci bez zgody
Wynajmujacego,

g) nie przestrzega postanowien niniejszej umowy,

h) utraci uprawnienia do prowadzenia dziatalnosci,

1) naraza Wynajmujacego na szkodg.

2.Umowa moze zosta¢ rozwigzana z waznych przyczyn w szczegolnosci:

a) sprzedazy zajmowanego przez Najemce budynku Domu Studenta,

b) koniecznosci przeprowadzenia prac inwestycyjno-remontowych uniemozliwiajacych
korzystanie lokalu zgodnie z umowa,

¢) obiektywnej nastepczej niemozliwosci spelniania $wiadczenia,

przez kazda ze stron z zachowaniem jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem

na koniec miesigca kalendarzowego.



3. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy porozumienia
Stron.

4. Strony zgodnie ustality, ze umowa moze zosta¢ rozwigzana réwniez bez podania
przyczyny z jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia.

5. Rozwiagzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1-4 wymaga zachowania pod rygorem
niewaznosci formy pisemnej i dorgczenia drugiej Stronie osobiScie za pisemnym

potwierdzeniem obioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

§13
1. Strony ustalajg, ze miesieczny czynsz najmu zgodnie ze zlozona oferta wynosi
............... zl netto (stownie: ....................... zlotych 00/100) plus obowiazujacy
podatek VAT, platny z gory w terminie 14 dni liczonych od dnia wystawienia faktury
i na konto bankowe Wynajmujacego wskazane na fakturze.
2. Czynsz zawiera:

a) ryczalt za zuzycie mediéw: energii elektrycznej, zimnej wody i odprowadzenia
Sciekow, podgrzania cieptej wody, zaopatrzenia w ciepto, wywozu odpaddéw
komunalnych,

b) wydatki operacyjne: podatek od nieruchomosci, koszty konserwacji, koszty
ubezpieczenia nieruchomosci, koszty zarzadu, koszty okresowych przegladow
budowlanych,

c) podatek dochodowy od 0séb prawnych [CIT],

§ 14

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)

2016/679 zdnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z

przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz

uchylenia dyrektywy 95/46/WE [RODO], informujg, Ze:

1. Administratorem danych osobowych jest Uniwersytet Zielonogdrski, 65-417 Zielona Gora,
ul. Licealna 9; REGON 977924147, tel. 68-328-2000, fax: 68-327-0735; www.uz.zgora.pl.

2. Administrator wyznaczyl Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna si¢ skontaktowac
w sprawach ochrony swoich danych osobowych przez e-mail: IOD@adm.uz.zgora.pl lub
telefonicznie tel. 603474724.

3. Podstawg prawng przetwarzania danych osobowych przekazanych w ramach uﬁéw

cywilnoprawnych jest art. 6 ust. 1 lit. b i lit. ¢ RODO. Przetwarzanie danych osobowych

?



jest niezbedne do celow kontaktowych oraz realizacji praw i obowigzkéw wynikajacych z
zawartej umowy cywilnoprawnej, w celu ustalenia i wykonania obowigzkéw podatkowych
i wobec ZUS, wyptaty wynagrodzenia, w celu wykonania przez Uniwersytet Zielonogorski
prac badawczych, naukowych, dydaktycznych lub ustugowych na podstawie zawartych z
innymi podmiotami uméw, jak réwniez ewentualne w celu ustalenia lub dochodzenia
roszczen, lub w celu obrony przed roszczeniami.

. Dane osobowe przekazane w umowach cywilnoprawnych moga by¢ udostgpniane

upowaznionym pracownikom Administratora, podmiotom i osobom $wiadczacym na rzecz

Administratora ustugi ubezpieczeniowe, ustugi prawne oraz innym podmiotom, ktérym

Administrator w celu wykonywania praw i obowigzkow wynikajacych z zawartych umow

cywilnoprawnych powierzyt dane osobowe oraz podmiotom, na rzecz ktorych Uniwersytet

Zielonogorski wykonuje prace badawcze, naukowe, dydaktyczne lub ustugowe na

podstawie zawartych z tymi podmiotami umoéw, a takze organom uprawnionym do

otrzymywania danych osobowych na podstawie przepisow prawa.

. Pani/Pana dane osobowe nie beda przekazywane do panstw trzecich lub organizacji

migdzynarodowych.

. Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres nie dluzszy niz jest to

niezbedne do realizacji umowy i dodatkowo przez okres dochodzenia roszczen z niej

wynikajacych lub w celu obrony przed roszczeniami.

. Przystuguje Pani/Panu prawo:

a) dostepu do swoich danych osobowych (na podstawie art. 15 RODO),

b) sprostowania swoich danych osobowych (na podstawie art. 16 RODO),

¢) usuniecia swoich danych osobowych (na podstawie art. 17 RODO),

d) zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych osobowych z
zastrzezeniem przypadkéw, o ktorych mowa w art. 18 ust. 2 RODO; prawo
ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do przechowywania w
celu zapewnienia korzystania ze srodkow ochrony prawnej lub w celu ochrony praw
innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na wazne wzgledy interesu
publicznego Unii Europejskiej lub panstwa cztonkowskiego,

e) wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna ze
przetwarzanie jej danych osobowych narusza przepisy RODO.

. Podanie danych osobowych jest warunkiem zawarcia umowy. Odmowa podania danych

osobowych uniemozliwia zawarcie umowy.

. Pani/Pana dane nie bedg przetwarzane w sposob zautomatyzowany w tym réwniez w

formie profilowania.



§15
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ beda

przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 16
Ewentualne spory mogace powstaé przy wykonywaniu umowy Strony poddaja

rozstrzygnieciu sgdowi w Zielonej Gorze.

§17
Umowa sporzadzona zostaje w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazde;j
ze Stron.
Wynajmujacy Najemca
\
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