Zatgcznik nr 4 do Ogtoszenia
Znak sprawy RA-BZ/PP/8/2021

Regulamin i Informacja dotyczace przetargu na sprzedaz nieruchomosci gruntowej
zabudowanej budynkiem mieszkalno-administracyjnym, skladajacej si¢ z dzialek o numerach
ewidencyjnych: 231/7, 231/8, 232/16, 232/17, potozonych w obrebie nr 30 miasta Zielona Goéra

przy ul. Ogrodowej 3b

ROZDZIAL 1
INFORMACJA DOTYCZACA NIERUCHOMOSCI

§1

Sprzedajacy — wlasciciel nieruchomosci

Uniwersytet Zielonogdrski w Zielonej Gorze, ul. Licealna 9, 65-417 Zielona Goéra

§2

Przedmiot przetargu i cena

Przedmiotem przetargu jest sprzedaz nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalno-
administracyjnym, sktadajacej si¢ z dziatek o numerach ewidencyjnych: 231/7, 231/8, 232/16, 232/17,
potozonych w obrebie nr 30 miasta Zielona Gora, przy ul. Ogrodowej 3b, obejmujacej powierzchnie 1
949 m?, stanowiacej wlasno$¢ Uniwersytetu Zielonogorskiego, dla ktorej prowadzona jest w Sadzie
Rejonowym w Zielonej Gorze, Wydziat VI Ksigg Wieczystych, ksiega wieczysta nr
ZG1E/00046882/6. Oferowana cena nie moze by¢ nizsza kwota 4 929 500,00 zt netto (stownie:
cztery miliony dziewigCset dwadziescia dziewigc tysiecy pigecset ztotych 00/100).

§3

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w Zielonej Gorze- srodmiescie
15 uchwalonym Uchwatg nr XX.173.2015 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 25 sierpnia 2015 r.,
opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Lubus. Poz. 1533, z dnia 4 wrzes$nia 2015 r., dziatki o numerach
ewidencyjnych 231/7, 231/8, 232/16 i 232/17 obreb 30 Zielona Goéra polozone sg na terenie
oznaczonym symbolem UN — tereny zabudowy ustug nauki.

Powyzsze nieruchomosci, zgodnie z uchwata nr XXVIII.303.2016 Rady Miasta Zielona Gora z
dnia 2 lutego 2016 r. w sprawie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji (Dz.Urz.Woj.
Lubus. Poz. 285 — z p6zn. zm.), potozone sg na wyznaczonym obszarze rewitalizacji. Teren nie
jest potozony na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji. Zgodnie z ww. uchwala, przedmiotowe
nieruchomosci nie podlegaja prawu pierwokupu.

§4

Lokalizacja i opis sprzedawanej nieruchomosci

Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana, potozona w Zielonej Gorze przy ulicy Ogrodowej nr 3b, w
sktad ktorej wechodzg dziatki ewidencyjne o numerach:

a) 231/7, powierzchnia 139 m?

b) 231/8, powierzchnia 770 m?

c) 232/16, powierzchnia 71 m?

d) 232/17, powierzchnia 969 m?
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obreb 30 miasta Zielona Gora, o lacznej powierzchni 1 949 m?, zabudowane budynkiem
10-kondygnacyjnym z podpiwniczeniem oraz 2-kondygnacyjng przybudéwka, dla ktorych Sad
Rejonowy w Zielonej Gorze VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
nr KW ZG1E/00046882/6.

Opis budynku:

Konstrukcja budynku prefabrykowana, klatki schodowe zelbetowe.

W budynku zlokalizowano dwa szyby zelbetowe dla dzwigéw osobowo-towarowych na calej
wysokosci czesci wysokiej, w sgsiedztwie klatek schodowych.

Stropodach wentylowany z ptyt korytkowych na azurowych $ciankach ceramicznych.

Sciany:

- §ciany piwnic wylewane na mokro z betonu zwirowego

- §ciany ostonowe parteru z gazobetonu

- $§ciany ostonowe pigter I-VIII z ptyt prefabrykowanych typu Kolbet

- $ciany wewnetrzne przy klatkach schodowych i usztywniajace prefabrykowane z blokéw $ciennych
kanatowych BW

- Scianki dzialowe murowane z cegly dziurawki oraz ptyt Promonta

Stropy:
- stropy migdzykondygnacyjne zelbetowe, prefabrykowane, kanatowe

Dach — stropodach:
- cz¢$¢ niska budynku: stropodach wentylowany, kryty ptyta PW 8
- ¢zg$¢ wysoka: stropodach z ptyt korytkowych

Pokrycie - papa termozgrzewalna, odwodnienie wykonane jest dwuspadowo na zewnatrz budynku
poprzez rury spustowe. Stolarka okienna z profili PCV. Budynek posadowiony jest na tawach
zelbetowych. Bryla architektoniczna budynku usytuowana jest $ciang frontowa do ulicy Ogrodowe;j.
Teren nieruchomosci posiada place utwardzone z miejscami parkingowymi dla samochodow,
czgsciowo ogrodzony od strony zaplecza.

Budynek wyposazony jest w instalacje:
- wodna

- kanalizacyjna

- centralnego ogrzewania

- wentylacji grawitacyjnej i mechaniczne;j
- o$wietleniowa

- piorunochronng

- zerowania

- sitowa

- telefoniczng

- logiczng

Parametry techniczne budynku:

- kubatura obiektu — 20897 m*

- powierzchnia zabudowy — 1049 m?
- powierzchnia catkowita — 6530 m?
- powierzchnia netto — 5476 m?

- powierzchnia uzytkowa — 3594 m?
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§5
Aktualne obcigZenia nieruchomosci
Dziat 111 ,,ci¢zary i ograniczenia” oraz dziat IV ,hipoteka” KW ZG1E/00046882/6 sg wolne od
WpisSOw.

ROZDZIAL 11
REGULAMIN

§6
Postanowienia ogélne

Niniejszy regulamin okresla zasady, sposob i tryb przeprowadzania postgpowan na zbycie
nieruchomosci (zwanych dalej ,,nieruchomo$ciami”) stanowigcych wilasnos¢ Uniwersytetu
Zielonogorskiego (zwanego dalej ,,Uczelnig”).
Dokonywanie zbywania nieruchomosci oraz przeprowadzanie postgpowan w zakresie,
o jakim mowa w niniejszym Regulaminie, nast¢puje z uwzglednieniem i poszanowaniem
przepisow prawa bezwzglednie obowigzujacych.
Zbycie nieruchomosci, ktorej warto$¢ rynkowa przekracza kwotg 2 000 000,00 zt (stownie:
dwa miliony ztotych 00/100), wymaga zgody Rady Uczelni wyrazonej w formie uchwaty.
Jesli przepisy szczegdlne wymagaja dla zbycia nieruchomosci spetnienia innych warunkow,
uzyskania zgdd, wowczas zbycie nieruchomo$ci moze zosta¢ dokonane po spelnieniu tych
warunkow.
Przeliczenia ceny wywolawczej na rownowarto$¢ euro dokonuje si¢ nie wczesniej niz 7 dni
przed terminem pierwszego ogloszenia o przetargu, wedtug sredniego kursu oglaszanego przez
Narodowy Bank Polski obowigzujacego w tym dniu.

§7

Ogledziny nieruchomosci i informacje o przetargu
W celu zapoznania si¢ ze stanem formalno-prawnym przedmiotu przetargu oraz obejrzeniem
nieruchomosci nalezy kontaktowac si¢ z osoba upowazniong do kontaktow z oferentami:
Pani Aneta Klorek, tel. 609 797 757.
Informacji o przetargu i jego warunkach udziela Pani Aneta Klorek, tel. 609 797 757.
Ewentualnych dodatkowych informacji, poza wskazanymi w niniejszym Regulaminie i
Informacji, w =zakresie stanu prawnego lub faktycznego przedmiotowej nieruchomosci,
sprzedajacy udziela wg wlasnego uznania. Oferentowi nie przystuguje, do czasu rozstrzygnigcia
przetargu, prawo do uzyskiwania pelnomocnictw od sprzedajacego w zakresie badania stanu
prawnego przedmiotowej nieruchomosci, jak tez uzyskiwania danych stanowigcych tajemnice
handlowa, takich jak np. tres¢ uméw najmu oraz uméw z gestorami sieci (petnomocnictwa i
dane w powyzszym zakresie mogg zosta¢ udzielone/udost¢pnione wybranemu na nabywce
nieruchomos$ci w niniejszym przetargu Oferentowi, w celu weryfikacji danych zawartych w
niniejszym Regulaminie i Informacji).

§8
Tryby zbycia nieruchomosci
Sprzedaz nieruchomos$ci wymaga zawarcia umowy w formie aktu notarialnego. Sprzedaz
nieruchomosci nastepuje w drodze przetargu, chyba ze przepisy prawa przewiduja inny tryb.
Warunki sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu obwieszcza si¢ w ogloszeniu o
przetargu.
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3. Protokoét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy sprzedazy.
4. Przetarg oglasza i przeprowadza Komisja powotana Zarzadzeniem Rektora.
5. Ogloszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci w sposob i w terminach
wskazanych w § 10.
6.  Przetarg przeprowadza si¢ w formie:
1) przetargu pisemnego nieograniczonego,
2) przetargu ustnego ograniczonego w przypadku ztozenia rownorzgdnych ofert przez
oferentOw w przetargu pisemnym nieograniczonym.
7. Przetarg pisemny ma na celu wybor najkorzystniejszej oferty. Przetarg ustny ma na celu
uzyskanie najwyzszej ceny.
8  Uniwersytet Zielonogorski zastrzega sobie prawo, bez ponoszenia jakichkolwiek skutkow
prawnych i finansowych, do:
1) uniewaznienia, odwotania przetargu w cze$ci lub catosci bez podania przyczyny,
2) zamknigcia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert bez podania przyczyny.
9. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym jezeli:
1) w przetargu pisemnym nie wptyneta ani jedna oferta,
2) zaden z uczestnikow nie zaoferowat ceny rownej cenie wywotawczej lub wyzszej od
wywotawczej,
3) Komisja przetargowa stwierdzita, ze zadna oferta nie spetnia warunkow przetargu.

§9
Komisja przetargowa

1. CzynnoS$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja przetargowa.

2. Przewodniczacego oraz cztonkéw Komisji przetargowej, w sktadzie 3 - 5 osob, wyznacza do
kazdego postgpowania Rektor Uniwersytetu Zielonogorskiego sposrdd osob dajacych rekojmig
rzetelnego przeprowadzenia i rozstrzygnigcia przetargu.

3. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygnigcia w drodze glosowania wigkszoscig gloséw, a w
przypadku rownej liczby gltoséw decyduje glos przewodniczacego Komisji przetargowe;.

4. Z przebiegu czynnosci przetargowych Komisja przetargowa sporzadza protokot konicowy, ktory
winien zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) termin, miejsce i rodzaj przetargu,

2) oznaczenie nieruchomosci,

3) informacj¢ o podmiotach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w
przetargu wraz z uzasadnieniem,

4) wysoko$¢ ceny wywotawczej oraz informacje o zlozonych  ofertach
wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich albo o niewybraniu zadnej z ofert,

5) oznaczenie podmiotu wylonionego w przetargu jako nabywca nieruchomosci,

6) adres jego zamieszkania albo adres siedziby, NIP, REGON,

7) wyjasnienia i o$wiadczenia ztozone przez oferentow,

8) sktad Komisji przetargowej,

9) datg sporzadzenia protokotu.

5. Protokot koncowy z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i czionkowie
Komisji.

6. Protokot podpisany przez cztonkow komisji przetargowej zatwierdza Rektor Uczelni.
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Zatgcznik nr 4 do Ogtoszenia
Znak sprawy RA-BZ/PP/8/2021

Postegpowanie uwaza si¢ za zamkni¢te z chwilg zatwierdzenia protokotu przez Rektora
Uniwersytetu Zielonogorskiego.
Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia aktunotarialnego.

§10
Ogloszenie o przetargu

Ogloszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci w nastepujacych terminach:

1) co najmniej na okres 15 dni przed wyznaczonym terminem przetargu,

2) co najmniej na okres 20 dni przed wyznaczonym terminem przetargu w przypadku, gdy
cena wywotawcza nieruchomosci jest wyzsza niz rownowarto$¢ 100 000 euro.

W jednym ogloszeniu o przetargu mozna zamieszczac¢ informacje o przetargach na wigcej niz

jedna nieruchomos¢.

Ogloszenie o przetargu zostanie podane do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie:

1) na stronie internetowej Uniwersytetu Zielonogorskiego co najmniej na 30 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu,

2) w Biuletynie Informacji Publicznej co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu,

3) na tablicy ogloszen Uniwersytetu Zielonogérskiego w budynku przy ul. Licealnej 9
w Zielonej Gorze co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu,

4) w prasie:

a) obejmujacej zasi¢ggiem co najmniej jeden powiat, na terenie ktorego potozona jest
zbywana nieruchomos¢, ukazujacej si¢ nie rzadziej niz raz w tygodniu, co najmniej na
15 dni przed wyznaczonym terminem przetargu, jezeli cena wywotawcza jest wyzsza niz
10 000 euro,

b) codziennej ogodlnokrajowej, co najmniej na 20 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu, jezeli cena wywotawcza jest wyzsza niz 100 000 euro,

¢) dwukrotnie przed wyznaczonym terminem przetargu, jezeli cena wywolawcza jest
wyzsza niz 10 000 000 euro, przy czym pierwsze ogloszenie zamieszcza si¢ co najmniej
na 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu, a drugie co najmniej na 15 dni.

Ogtoszenie powinno zawiera¢ w szczego6lnosci:

1) oznaczenie i opis nieruchomosci, (oznaczenie w ewidencji gruntow, nr ksiegi wieczyste;j,
powierzchnig, przeznaczenie i sposob jej aktualnego zagospodarowania, obcigzenia
nieruchomosci),

2) cen¢ wywotawcza podang cyfra i stownie,

3) wysoko$¢ wadium, forme, termin i sposob jego wniesienia,

4) miejsce i termin dokonania ogledzin nieruchomosci,

5) termin i miejsce, w ktorym mozna zapoznaé¢ si¢ z dodatkowymi warunkami przetargu,
wskazanie dopuszczalnego sposobu kontaktowania si¢ z Uczelnig np. przez podanie nr
telefonu do osoby odpowiedzialnej za przeprowadzenie przetargu,

6) termin i miejsce przetargu pisemnego,

7) termin i miejsce sktadania pisemnych ofert,

8) termin i miejsce czeSci jawnej przetargu,

9) warunki uczestnictwa w przetargu,

10) skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy,

11) zastrzezenie, ze Uczelni przyshluguje prawo zamknigcia, odwolania, uniewaznienia

przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.
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§11
Oferty

Wyznaczony termin sktadania ofert w przetargu pisemnym nieograniczonym nie moze uptyngé
p6zniej niz 3 dni przed terminem przetargu.

Oferty pisemne sporzadzone w jezyku polskim nalezy sklada¢c w zabezpieczonych,
zamknietych kopertach, na ktérych w sposéb wyrazny powinna znajdowaé si¢ nazwa oraz
oznaczenie przedmiotu oferty, a wewnatrz powinny by¢ zamieszczone:

)

2)
3)

4)
3)

8)

9

imi¢, nazwisko, PESEL (jesli dotyczy), NIP, nr dowodu osobistego i miejsce

zamieszkania oferenta (jesli dotyczy), a jezeli oferentem jest osoba prawna lub jednostka

organizacyjna nie posiadajagca osobowosci prawnej - firm¢ lub nazwg, oznaczenie
siedziby 1 adres do korespondencji (w sytuacji, gdy jest inny niz adres siedziby) oraz
numer REGON i numer NIP oferenta

a) w przypadku gdy oferentem jest osoba inna niz osoba fizyczna, osoba uprawniona do
reprezentowania oferenta powinna przedlozy¢ do wgladu aktualny wypis z KRS, a
osoba prowadzaca dziatalno§¢ gospodarcza wypis z CEIDG tj. wystawiony lub
wygenerowany nie dawniej niz na 1 miesigc przed terminem przetargu,

b) w przypadku gdy oferent reprezentowany jest przez pelnomocnika, konieczne jest
przedtozenie oryginalu pelnomocnictwa do reprezentowania na kazdym etapie
postepowania przetargowego,

¢) w przypadku zamiaru wspdlnego nabycia prawa wiasnosci nieruchomosci przez wiecej
niz jednego oferenta, nalezy zlozy¢ wspolng ofert¢ nabycia prawa wlasnosci,
okres$lajaca nabywane udzialy w tym prawie, a kazdy z oferentéw dotacza odpowiednio
w/w dokumenty. Oferta zostanie przyjcta, jezeli suma nabywanych udzialow wynosic
bedzie 100%,

date i miejsce sporzadzenia oferty,

oferowang cen¢ okreslong cyfra i stownie, oraz sposob jej zaptaty, przy czym w przypadku

rozbieznosci pomiedzy zapisem liczbowym i stownym, przyjmuje si¢ zapis stanowiacy o

wyzszej wartosci (oferent moze przedstawi¢ tylko jedng ofert¢ cenows),

potwierdzenie dokonania wptaty wadium,

oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ ze wszystkimi warunkami przetargu i akceptuje je

bez zastrzezen,

oswiadczenie, ze zapoznal si¢ z przedmiotem przetargu, jego stanem technicznym i

prawnym oraz ze w zwigzku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosil wobec sprzedajacego

zadnych roszczen,

o$wiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosci i akceptuje fakt, ze umowa sprzedazy

nieruchomosci zostanie zawarta zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a w szczegdlnosci

sprzedaz nieruchomos$ci wymagac¢ bedzie decyzji o skorzystaniu lub nieskorzystaniu z

prawa pierwokupu przez Krajowy Zasob Nieruchomosci,

oswiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosci i akceptuje fakt, ze umowa sprzedazy

nieruchomo$ci zostanie zawarta zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a w szczegodlnosci

sprzedaz nieruchomos$ci o wartosci rynkowej przekraczajacej 2 000 000 zt (stownie: dwa
miliony zlotych 00/100) wymaga¢ bedzie zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej

Rzeczypospolitej Polskiej,

w przypadku oséb fizycznych pozostajacych w ustawowym ustroju wspélnosci majatkowe;j

do oferty nalezy dotaczy¢ zgod¢ wspdtmatzonka na przystapienie do przetargu, jezeli w

przetargu uczestniczy jeden ze wspotmatzonkoéw lub oswiadczenie, ze nieruchomos$é bedzie
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nabywana z majatku odrgbnego,

10) data i czytelny wilasnorgczny podpis oferenta lub osoby/lub o0s6b uprawnionej lub
upowaznionej do jego reprezentowania oraz zosta¢ opatrzona piecz¢cig jezeli pochodzi od
przedsigbiorcy lub osoby prawnej,

11) o$wiadczenie na jaki numer rachunku bankowego nalezy zwroci¢ wadium w przypadku nie
przyjecia danej oferty (w sytuacji gdy numer rachunku bankowego jest inny niz numer
rachunku z ktorego nastapit przelew wadium),

12) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych zgodnie ze wzorem
zataczonym wraz z ogloszeniem o przetargu.

Osoba bedaca cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 .

0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoOw zobowigzana jest w dniu zawarcia umowy

sprzedazy, przedlozy¢ wydane na zasadach 1 w sytuacjach przewidzianych

w ustawie zezwolenie, jezeli uzyskanie takiego zezwolenia wynika z przepisow cytowanej

wyzej ustawy. W przypadku nieprzedtozenia tych dokumentow, Uniwersytet Zielonogorski

moze odstapi¢ od zawarcia umowy sprzedazy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Oferty zawierajagce dokumenty, wskazane w punktach poprzedzajagcych winny by¢ przestane

lub ztozone w miejscu i terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu.

Przetarg uznaje si¢ za wazny, jesli w przetargu pisemnym wplynie oferta spetniajgca warunki

przetargu.

1) W przypadku, jezeli ztozona oferta nie bedzie spetniata ktéregokolwiek z warunkow
okreslonych w niniejszym paragrafie pkt 2 ppkt 1) — 12) niniejszego Regulaminu i
Informacji, a w szczegoélnosci nie bedzie zawierala oswiadczen, o ktérych mowa,
nie zostanie ona zakwalifikowana do etapu negocjacji cenowych i tym samym zostanie
odrzucona. O niezakwalifikowaniu i odrzuceniu oferty sktadajacy ja Oferent zostanie
powiadomiony na piSmie.

Oferent moze wycofaé oferte sktadajac pisemne o$wiadczenie woli w zaklejonej kopercie z

dopiskiem ,,WYCOFANIE”, ktore nalezy zlozy¢ w tym samym miegjscu co oferte, nie pozniej

niz przed uptywem terminu sktadania ofert.

Oferentom nie przystuguje prawo sktadania ofert alternatywnych lub wariantowych. Ewentualne

poprawki w ofercie muszg by¢ sygnowane podpisem oferenta.

§12
Oferenci

Oferentem moze by¢ kazda osoba fizyczna, osoba prawna, jednostka organizacyjna
nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktora spetni warunki przetargu, wptaci wadium i ztozy oferte
w sposoOb 1 w terminie wskazanym w ogloszeniu o przetargu z zastrzezeniem ust. 2.
Oferentem nie moze by¢ osoba wchodzgca w sktad Komisji przetargowej oraz osoby bliskie tym
osobom, a takze osoby, ktore pozostajg z cztonkami Komisji przetargowej w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ktéry moze budzi¢ watpliwosci co do bezstronnosci danego czlonka
Komisji przetargowe;.
Ewentualnych dodatkowych informacji, poza wskazanymi w niniejszym Regulaminie
i Informacji, w zakresie stanu prawnego lub faktycznego przedmiotowej nieruchomosci,
sprzedajacy udziela wg wlasnego uznania. Oferentowi nie przystuguje, do czasu rozstrzygnigcia
przetargu, prawo do uzyskiwania pelnomocnictw od sprzedajacego w zakresie badania stanu
prawnego przedmiotowej nieruchomosci, jak tez uzyskiwania danych stanowigcych tajemnice
handlowa, takich jak np. tre§¢ uméw najmu oraz umoéw z gestorami sieci (pelnomocnictwa i dane
w powyzszym zakresie moga zosta¢ udzielone/udostepnione wybranemu na nabywce
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nieruchomos$ci w niniejszym przetargu Oferentowi, w celu weryfikacji danych zawartych w
niniejszym Regulaminie i Informacji).

§13

Cena wywolawcza
Podstawg ustalenia ceny wywolawczej jest warto$¢ rynkowa nieruchomosci ustalana w wyniku
wyceny dokonanej przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym.
Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celow sprzedazy nieruchomosci przez okres
12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpilty zmiany uwarunkowan prawnych lub
istotne zmiany czynnikow wptywajacych na warto$¢ nieruchomo$ci powodujace konieczno$é
ponownego oszacowania przed uptywem 12 miesigcy.
Po okresie, o ktorym mowa w ust. 2, operat moze by¢ wykorzystany po potwierdzeniu jego
aktualno$ci przez rzeczoznawce majatkowego.
Uniwersytet Zielonogoérski, przed przystagpieniem do przetargu, ustala cen¢ wywotawczg
nieruchomosci. Cena wywotawcza nie moze by¢ nizsza niz aktualna warto$¢ rynkowa ustalona
przez rzeczoznawcg w operacie szacunkowym.
Koszt wykonania operatu szacunkowego jest sktadowa czg¢écig ceny wywotawcze;.

§ 14

Wadium
. Warunkiem udziatu w postepowaniu jest wniesienie wadium w terminie i formie okre§lonych w
ogloszeniu o przetargu.
. Wysoko$¢ wadium winna wynosié:
1) nie mniej niz 10% wartosci ceny wywotawczej (przy nieruchomosciach o wartosci do

1 000 000 zt),
2) lub nie mniej niz 5% wartosci ceny wywolawczej (przy nieruchomosciach o wartosci ponad

1 000 000 zt).
. Wadium powinno by¢ wnoszone w pienigdzu, przelewem na rachunek bankowy Uczelni
wskazany w ogloszeniu. Sprzedajacy nie dopuszcza ztozenia wadiow w innej formie niz Srodki
pieniezne wptacone przelewem na wskazany powyzej rachunek bankowy.
. Komisja przetargowa przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienic wadium przez
uczestnikow przetargu.
. Wyznaczony termin wniesienia wadium powinien by¢ ustalony w taki sposob, aby umozliwiat
Komisji przetargowej stwierdzenie, nie pozniej niz 2 dni przed przetargiem, ze dokonano
whniesienia.
. Datg wniesienia wadium jest data wplywu $rodkoéw pienigznych na rachunek bankowy
Uniwersytetu Zielonogorskiego.
. Oferta zlozona przez uczestnika przetargu, ktory nie wniost wadium, wnidést wadium po
terminie, wniost je w niewlasciwej kwocie lub w innej niz wskazana formie podlega odrzuceniu.

8. Wptacone wadium w kwocie nominalnej (bez odsetek):

1) podlega zaliczeniu na poczet ceny nabycia nieruchomosci,
2) przepada na rzecz Uniwersytetu Zielonogorskiego, jesli oferent, ktory wygra przetarg:
a) nie uisci ceny nabycia,
b) uchyli si¢ od zawarcia umowy w terminie wskazanym przez Uczelnig,
¢) nie spelni warunkow formalno-prawnych wymaganych od oferenta do
skutecznego dokonania sprzedazy. Uczelnia wezwie oferenta do uzupehienia

brakujgcych dokumentéw w wyznaczonym terminie nie dtuzszym jednak niz 7
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dni od daty doreczenia wezwania,

3) w przypadku pozostatych oferentéw, ktorzy wezma udziat w przetargu, zostanie ono
zwrocone w terminie 7 dni roboczych od daty ostatecznego rozstrzygnigcia
przetargu,

4) podlega zwrotowi niezwtocznie po odwotaniu, zamkni¢ciu, uniewaznieniu lub
zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym (jednak nie p6zniej niz przed
uplywem 7 dni roboczych od dnia zamieszczenia na stronie internetowej Uczelni
informacji w tej sprawie),

5) nie podlega zwrotowi oferentowi, ktory wygra przetarg, do dnia wydania decyzji o
skorzystaniu z prawa pierwokupu przez Krajowy Zasob Nieruchomo$ci,

6) nie podlega zwrotowi oferentowi, ktory wygra przetarg, do dnia odmowy udzielenia
zgody przez Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku,
gdy warto$¢ rynkowa nieruchomosci przekracza 2 000 000 zt.

9. W przypadku nieuzyskania zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej na
sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci, o ktorej mowa § 2 Uniwersytet Zielonogorski zastrzega
sobie prawo odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci. Odstapienie od umowy
w tym przypadku stanowi okoliczno$¢, za ktorag Uniwersytet Zielonogorski nie ponosi
odpowiedzialno$ci. Wplacone wadium zostanie zwrdcone w wysokosci w jakiej zostato
wplacone.

§15
Otwarcie ofert i przebieg postepowania

1. Otwarcie przetargu poprzedzone jest sprawdzeniem wniesienia wadium przez uczestnikow
przetargu.

2. Otwarcie ofert nastgpowac¢ bedzie w terminie i miejscu wskazanym w ogloszeniu o przetargu.
Rozstrzygniecie przetargu nastgpi w terminie 14 dni od daty otwarcia ofert. Sprzedajacy
zastrzega sobie prawo przedluzenia terminu rozstrzygniecia, w szczegolnosci w przypadku
niezakofczenia w powyzszym terminie etapu negocjacji cenowych z Oferentami.

3. Przetarg sktada si¢ z czeSci jawnej i niejawnej.

4. Czg$¢ jawna odbywa si¢ w obecnosci oferentow. W czesci jawnej przewodniczacy Komisji
przetargowej otwiera przetarg, przekazuje oferentom informacje dotyczace oznaczenia
nieruchomosci, ceny wywolawczej, obciazen i zobowigzan dotyczacych nieruchomosci,
wysokosci wadium, terminie i formie jego wniesienia.

5. Komisja przetargowa:

1) podaje liczbe ztozonych ofert oraz sprawdza dowody wniesienia wadium, dokonuje
otwarcia kopert z ofertami,

2) weryfikuje wstepnie kompletnos¢ ofert i ogtasza, ktore zostaty zakwalifikowane do czgsci
niejawnej przetargu podajgc imi¢ i nazwisko lub nazwg oferenta oraz zaoferowang ceng
na zakup nieruchomosci,

3) informuje oferentéw o terminie cze¢$ci niejawnej przetargu.

6. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czgsci niejawnej przetargu, jezeli:

1) nie odpowiadaja warunkom przetargu,

2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,

3) nie zawierajg danych wymienionych w § 11 lub dane te sg nickompletne, w tym
w szczegolnosci niepodpisane, nie zawierajace ceny,

4)  do ofert nie dotaczono dowodu wniesienia wadium,

5) dokumenty sg nieczytelne lub budzg uzasadnione watpliwos$ci co do ich tresei.
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Oferty nie beda podlegaty uzupetnieniu lub zmianom w trakcie przetargu.
Przy wyborze oferty Komisja przetargowa bierze pod uwage zaoferowang cen¢ oraz inne
kryteria wptywajace na ceng, jezeli takowe ustalone zostang w warunkach przetargu.
Przy wyborze nabywcy (wybrany Oferent) Komisja kierowa¢ bedzie si¢ kryterium najwyzszej
oferowanej ceny oraz spehieniem wszystkich wymogoéw okreslonych w § 11 niniejszego
Regulaminu i Informacji.
W czesci niejawnej przetargu Komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy ofert oraz
wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert.
W przypadku ztozZenia jednej oferty spetniajgcej wymagane kryteria moze ona zosta¢ wybrana
jako ostateczna.
W przypadku zlozenia rownorzednych ofert obejmujacych najkorzystniejsza wysoko$¢ ceny,
zostanie zorganizowany dodatkowy przetarg ustny ograniczony dla oferentow, ktorzy ztozyli
rownorzedne oferty. Komisja zawiadomi oferentéw o terminie dodatkowego przetargu.
W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszajg ustnie kolejne
postgpienie ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach, dopoki
mimo trzykrotnego wywolania nie ma dalszych postapien.
Minimalne postgpienie w dodatkowym przetargu ustnym zostanie wskazane w ogloszeniu.
Przetarg uznaje si¢ za zamkniety z chwila zatwierdzenia protokotu koncowego.
Komisja podaje do publicznej wiadomosci, wywieszajac w siedzibie oraz zamieszczajagc na
stronie internetowej, na okres co najmniej 7 dni, informacje o wyniku przetargu, podajac:
1) datg i miejsce przeprowadzonego przetargu,
2) oznaczenie nieruchomosci,
3) cene wywotawcza nieruchomosci oraz informacj¢ o ztozonych ofertach lub o nie wybraniu
zadnej z ofert,
4) imie¢, nazwisko albo nazwe lub firme¢ osoby ustalonej jako Nabywca.

§ 16
Obowiazki po przetargu

Uczelnia powiadomi pisemnie wybranego oferenta o wygraniu przetargu w terminie 3 dni od
dnia otrzymania od Komisji przetargowej protokotu przetargu, a innych oferentow
o tym, ze przetarg zostat rozstrzygnigty.
Uczelnia powiadomi osobe ustalong jako nabywca nieruchomos$ci o miejscu i terminie zawarcia
umowy sprzedazy najp6zniej w terminie 21 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu albo od daty
otrzymania zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskie;j.
Uczelnia zastrzega sobie prawo wyboru kancelarii notarialnej, w ktorej sporzadzona bedzie
umowa sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego.
Kancelaria Notarialna powiadomi Krajowy Zasob Nieruchomo$ci o sprzedazy, w celu uzyskania
decyzji o skorzystaniu z przystugujacego prawa pierwokupu.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 2,
Uczelnia moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi. W
ogloszeniu o przetargu zamieszcza si¢ informacj¢ o tym uprawnieniu.

Umowa sprzedazy =zostanie zawarta zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa w
szczegoblnosci, sprzedaz nieruchomosci bedzie wymagata zgody Prezesa Prokuratorii Generalne;j
Rzeczypospolitej Polskiej.

Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest do dokonania wplaty ceny nabycia najpdzniej na 2 dni
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przed zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego. Za dzien zaplaty uznaje si¢
dzien wptywu §rodkéw pienieznych na rachunek Uniwersytetu Zielonogorskiego.

W przypadku oferty wspolnego nabycia prawa wlasnosci w razie nie stawienia sig¢
ktoregokolwiek z oferentow do podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego w
wyznaczonym dniu i godzinie bez usprawiedliwienia lub wadliwe umocowanie jego
przedstawicieli do podpisania umowy, Uniwersytet Zielonogorski odstagpi od zawarcia umowy,
zatrzymujgc wplacone wadium.

Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy, w tym w szczegolnosci koszty sporzadzenia
umowy sprzedazy, sgdowe oraz podatku od czynnosci cywilno-prawnych, koszty okazania
granic lub ewentualnego podzialu geodezyjnego ponosi nabywca nieruchomosci.

§17

Ustalenia koncowe
Sprzedajacy jest uprawniony do zachowania wadium otrzymanego od wybranego Oferenta,
jezeli bedzie on si¢ uchylal od zawarcia umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci w
formie aktu notarialnego na warunkach okre§lonych w niniejszym Regulaminie i Informacji.
O sprawach organizacyjnych dotyczacych przebiegu postgpowania uregulowanego niniejszym
Regulaminem i Informacja decyduje sprzedajacy.
Uniwersytet Zielonogdrski w Zielonej Gorze zastrzega sobie w kazdym czasie prawo do:
swobodnego wyboru ofert,
dodatkowych negocjacji z oferentami,
dokonywania zmian warunkéw przetargu (w powyzszym przypadku kazdy z Oferentow moze
wycofac si¢ z przetargu i zada¢ zwrotu wptaconego wadium),
odwotania/uniewaznienia/zamknig¢cia bez wybrania Oferenta - przetargu/warunkow przetargu,
w calosci lub cze¢$ci, bez podania przyczyny, na kazdym etapie postgpowania.
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